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INTRODUCTION

1. Contexte

Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) est un document constitutif du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Merville approuvé le 26 juillet 2017.

L’axe 1 de ce document est d’assurer un développement urbain maitrisé, orienté sur le renouvellement
urbain du coeur de ville.

L’orientation 1 est un développement urbain orienté sur le réinvestissement du centre-ville, pour une
consommation limitée du foncier agricole.

Dans ce contexte, la lutte contre le délabrement des édifices est un préalable. La maitrise fonciére
publique constitue un moyen d’action efficace, & défaut d’initiative privée.

Par procés-verbal en date du 2 mai 2023, le Maire de la Commune de MERVILLE a décidé de mettre en
demeure les propriétaires de la maison située 33 rue Léon Blum afin de mettre fin au péril résultant
de I'état d’abandon du bien depuis 2011 ;

A défaut de réaction des propriétaires identifiés, la Commune de MERVILLE a décidé F'appropriation
publique pour éviter la poursuite de la dégradation lente et inéluctable du bien.

2. Procédure de déclaration de parcelle en en état d’abandon manifeste

La déclaration de parcelle en état d’abandon manifeste est régie par les articles L 2243-1 et suivants
du Code Général des Collectivités Territoriales.

L'article L 2243-1 dispose que «lorsque, dans une Commune, des immeubles (..) ne sont
manifestement plus entretenus, le maire engage la procédure de déclaration de la parcelle concernée
en état d’abandon manifeste. »

Considérant que :

- Ledit bien appartient a des personnes physiques au vu du fichier immobilier ;
L’absence d’entretien normal et le délaissement dudit bien sont caractérisés ;

Monsieur le Maire de Merville, par procés-verbal provisoire en date du 2 mai 2023, a :

- Constaté 'abandon manifeste de 'immeuble situé & Merville, 33 rue Léon Blum, cadastré
section D numéro 1672

- Dit notamment qu’il convient de remédier aux désordres constatés (certaines briques et tuiles
absentes, menuiseries endommaggées, peinture en fagade effritée, jardin non entretenu et



occasionnant des désordres vis-a-vis de la maison voisine) pour faire cesser Fétat d’abandon
manifeste.

Le proces-verbal provisoire d’abandon manifeste est resté affiché pendant 3 mois a la Mairie et sur le
lieu concerné.

Le procés-verbal a fait I'objet d’une insertion dans 2 journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département, a savoir La Voix du Nord édition Hazebrouck du mercredi 17 mai 2023 et L’Indicateur des
Flandres du mercredi 17 mai 2023.

En outre, le procés-verbal provisoire d’abandon manifeste a été notifié en lettre recommandée avec
avis de réception aux personnes et adresses identifiées sur la matrice cadastrale a savoir :

- Madame Ginette SOLER, 3 Place Thiers 59280 ARMENTIERES. Le courrier est revenu non ouvert
en Mairie avec la mention « destinataire inconnu a cette adresse ».

- Madame Joélle SOLER, 47 rue Léon Blum 59660 MERVILLE. Le courrier est revenu non ouvert
en Mairie avec la mention « destinataire inconnu a cette adresse. Décédé ».

- Madame Andrée SOLER, 100 rue Ferdinand Capelle, 59940 NEUF-BERQUIN. Le courrier est
revenu non ouvert en Mairie avec la mention « destinataire inconnu a cette adresse.
Décédée ».

- Madame Jocelyne SOLER, 33 rue Léon Blum 59660 MERVILLE. Le courrier est revenu non
ouvert avec la mention « défaut d’accés ou d’adressage ». |

L’ensemble des courriers de notification contient la référence aux articles L 2243-1 3 L 2243-4 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Ce faisant, Monsieur ie Maire de Merville a satisfait aux dispositions de I'article L 2243-2 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

A Pissue du délai de 3 mois a compter de I'exécution des mesures de publicité et des notifications
prévues a l'article L 2243-2, les propriétaires n‘ont pas mis fin a I'état d’abandon et ne se sont pas
engagées non plus a effectuer les travaux propres a y mettre fin.

Le 27 octobre 2023, Monsieur le Maire de Merville a donc constaté par un procés-verbal définitif I'état
d’abandon manifeste de la parcelle concernée,

Ce proces-verbal a été tenu a la disposition du public par affichage au service urbanisme de la Mairie.

Monsieur le Maire de Merville a alors décidé de saisir le Conseil Municipal pour déclarer la parcelle en
état d’abandon manifeste et en poursuivre I'expropriation au profit de la Commune de Merville pour
la création de réserves fonciéres en vue de la construction ou réhabilitation aux fins d’habitat.

La mise en ceuvre de cette procédure peut permettre I'expropriation au profit de la Commune. Dans
ce cas, I'expropriation ne peut étre menée que si elle a pour but soit de la construction ou de la
réhabilitation aux fins d’habitat, soit la réalisation de tout objet d’intérét collectif relevant d’une
opération de restauration, de rénovation ou d’aménagement, soit la création de réserves fonciéres
pour réaliser de telles opérations.



En effet, les articles L.2243-1 et L.2243-3 du Code Général des Collectivités Territoriales élargissent le
champ de cette procédure suite a la loi 3DS (différenciation ~ décentralisation — déconcentration et
simplification) votée par I'Assemblée Nationale et le Sénat les 8 et 9 février 2022 :

La procédure peut désormais &tre mise en ceuvre pour la constitution de réserves fonciéres pour
promouvoir les projets d’aménagement.

Ce faisant, Monsieur le Maire de Merville a satisfait aux dispositions de Iarticle L 2243-3 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Par délibération en date du 30 novembre 2023, transmise en Sous-Préfecture le 14 décembre 2023, le
Conseil Municipal de la Commune de MERVILLE a décidé :

- De déclarer en état d’abandon manifeste les parcelles situées 3 MERVILLE :
33 rue Léon Blum, cadastré section D cadastrée 1672

- De poursuivre I'expropriation dudit bien immobilier au profit de la Commune de MERVILLE

- Que le dossier présentant le projet simplifié d’acquisition publique, ainsi que I'évaluation
sommaire de son coit, sera mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d’un
mois, afin qu’il soit appelé & formuler ses observations, en Mairie aux jours et heures
d’ouverture ol un registre sera ouvert ainsi que sur le site internet www.ville-merville.fr ol le
public sera invité, pendant la période indiquée, & venir en Mairie ou 3 s’exprimer par courriers
ou courriels qui seront annexés au registre ouvert en Mairie ;

- Que les modalités de mise a disposition du dossier ci-dessus visé feront I'objet d’une insertion
dans 2 journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département ;

- D’autoriser Monsieur le Maire a signer tous documents nécessaires 3 cette fin.

L'article L 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriale permet en effet « Iexpropriation des
immeubles, parties d’immeubles, voies privées assorties d’une servitude de passage public, installations
et terrains ayant fait I'objet d’une déclaration d’état d’abandon manifeste ».

Dans ce cas, est constitué un dossier présentant le projet simplifié d’acquisition publique, ainsi que
I’évaluation sommaire de son co(t, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale
d’un mois, appelé a formuler ses observations.

Le présent dossier répond a cet objectif.



l LES PARCELLES EN ETAT D’ABANDON MANIFESTE

A) Désignation

1. A MERVILLE, 33 rue Léon Blum, au cceur de la Cité Bouillez,
Une maison de ville, mitoyenne avec le 33 bis rue Léon Blum, vétuste, et vacante.

Construction en briques recouverte de peinture blanche en fagade, et parpaings recouverts d’un
enduit blanc.

Couverture en tuiles.
Menuiseries en bois.
Volets roulants en PVC blanc.

L'intérieur de la maison n’est pas visitable.









B) Etat parcellaire

Département du Nord

Commune de MERVILLE (59660)

Section numéro contenance en m?

D 1672 416 m?

C) Contexte réglementaire

La Commune de MERVILLE est couverte par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 26 juillet
2017, modifié a plusieurs reprises.

La maison est située en zone UB du PLU communal, zone & vocation mixte. Elle permet les
constructions ou installations de toute nature sous réserve des interdictions énumérées a 'article 1 de

la zone UB.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) Flandre et Lys, dont dépend la Commune de MERVILLE, a
été approuvé le 03 juillet 2019 par le comité syndical du Syndicat Mixte Flandre et Lys.

1. L’OPPORTUNITE DE L’ACQUISITION PUBLIQUE

A) Une intervention publigue justifiée par les documents planificateurs.

Face au contexte ci-dessus exposé, il appartient au Maire d’amener les propriétaires  faire cesser
I'état d’abandon mais a défaut de réaction, les biens peuvent faire I'objet d’une expropriation afin de
mener une opération d’'aménagement.

Ce constat est conforté par les grandes orientations prises dans les documents planificateurs de la
Commune de MERVILLE que sont :

- Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCOT Flandre et Lys ;

- Le projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local d’Urbanisme
communal (PLU} ;

- Lereglement du PLU;



1. Le Document d’Orientations et d’'Objectifs (DOO) du Schéma de Cohérence Territoriale
Flandre et Lys (SCOT)

Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) traduit les objectifs exprimés dans le projet
d’aménagement et de développement durables (PADD). Il est composé de prescriptions, découlant
des objectifs de politiques publiques du PADD et qui s'imposent juridiquement.

A l'orientation 15 est affirmé le principe « d’assurer une gestion frugale du foncier et mettre en
ceuvre un urbanisme de projet ».

L'un des objectifs est de « donner la priorité au renouvellement urbain ».

2. LeProjet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local d’Urbanisme
(PLUL)

Le PADD du PLU a été approuvé le 11 décembre 2014.

L'axe 1 de ce document est « d’ossurer un développement urbain maditrisé, orienté sur le
renouvellement urbain du cceur de ville ».

L'orientation 1 de cet axe est « un développement urbain orienté sur le réinvestissement du centre-
ville, pour une consommation limitée du foncier agricole ».

« Le projet de développement de Merville s’inscrit dans un objectif de recentrer son développement
sur I'hyper centre, de limiter I'étalement urbain et de réduire la consommation de foncier agricole. »

(Renforcer le dynamisme de I'hyper centre) :

Pour cela, le projet s’appuie sur un hyper centre dont le dynamisme sera renforcé : renforcement
du réle de ville centre et développement des péles d’emplois de proximité immédiate (zone
d’activités du centre bourg, des Pacaux, site industriel Roquette...).

Le développement urbain passera prioritairement par :

- La reconversion des friches urbaines,
- La résorption de la vacance en centre bourg,
- Le comblement des dents creuses.

(Une consommation limitée du foncier agricole) :

Le projet prévoit de contenir au maximum le développement et I'ensemble de I'urbanisation prévue,
au sein de ses espaces déja artificialisés.

Ainsi, la définition de I'enveloppe urbaine permet d’ceuvrer pour une plus grande densité afin de
réduire la consommation d’espaces agricoles et naturels.

> Renforcement concentrique

En fonction des besoins de développement et des potentiels estimés au sein de la trame urbaine, le
développement de Merville sera congu de maniére concentrique : le développement sera
programmé au plus prés des pbles générateurs de déplacements, des commerces, activités et
services.



L'orientation 2 de cet axe est « un développement urbain maitrisé »

(promouvoir le renforcement de la ville au sein de Vintercommunalité : accueillir une nouvelles
population de maniére adaptée) et qui répond aux besoins issus du phénomeéne de desserrement
des ménages et & I"accueil d’une nouvelle population.

Ce développement devra permettre de répondre aux besoins liés au phénomene de desserrement
des ménages et a I'accueil d’une nouvelle population.

Le présent dossier répond aux dispositions du PADD.
3. Le réglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le réglement du PLU a été approuvé le 26 juillet 2017

La zone urbaine UB correspond a I'implantation du présent dossier.

B) Une in&rvention publigue justifiée par le programme de lutte contre les lozements vacants
du SCOT Flandre et Lys

Le Syndicat Mixte Flandre et Lys et ses deux Communautés de Communes ont lancé en mars 2021
une étude de résorption de la vacance des logements sur le territoire de la Flandre Intérieure et
de la Flandre Lys. Celle-ci a été confiée au bureau d’études CITEMETRIE.

Cette démarche participe aux orientations fixées par I'ensemble des élus dans le cadre du SCOT et
des politiques locales de I’habitat.

Les 3 phases de cette étude sont :

- Phase 1: réalisation d’un diagnostic d’indentification des caractéristiques et causes de la

vacance.
- Phase 2: élaboration d’une stratégie d’intervention pour lutter contre la vacance.
- Phase 3 : programme d’actions (fiches actions et élaboration d’un observatoire de la vacance).

La Commune de MERVILLE comptait 326 logements vacants au 1° janvier 2021, soit un taux de
8.14 % (moyenne nationale de 8 %).

Celle-ci est soit conjoncturelle, soit structurelle. C’'est sur cette seconde que les collectivités
peuvent mener des actions pour remettre les logements concernés sur le marché.

A Fautomne 2021, a Merville, 49 logements étaient inoccupés de fagon conjoncturelle.

La maison sise 33 rue Léon Blum a été repérée vacante lors de I'étude CITEMETRIE en lien avec la
Police Municipale.

Parmi les outils de reconquéte du parc privé ancien, on peut citer la procédure d’état d’abandon
manifeste.



La dégradation inéluctable du bien concerné par le projet, a justifié la déclaration communale d’état
d’abandon manifeste et justifie aujourd’hui le recours a la procédure d’expropriation.

L’action publique permet de répondre aux enjeux identifiés par le DOO et le programme « lutte
contre la vacance des logements du SCOT Flandre et Lys, et le PADD du PLU Communal.

B) Les objectifs de I'opération

Les objectifs sont les suivants : faire cesser I'état d’abandon, renforcer I'attractivité du centre-ville et
lutter contre la vacance en répondant aux enjeux de densification.

1. Faire cesser I'état d’abandon

L'abandon manifeste de I'immeuble et sa dégradation inéluctable est source de nuisances et de
risques pour la sécurité des biens et des personnes.

L'envoi en possession de I'autorité publique permettra de sécuriser le site (et éventuellement éviter
les squats), ce que les propriétaires actuels disparus n’ont pas pu réaliser.

2. Renforcer I'attractivité du centre-ville

Face a I'abandon d’un bien, aucun outil d’intervention publique autre que Fexpropriation suite a
déclaration de parcelle en état d’abandon manifeste ne permet mieux de répondre a I'objectif
d’améliorer de fagon volontaire et efficace la qualité du centre-ville et notamment du quartier de la
cité Bouillez et donc son attractivité.

Par cette démarche volontariste, la Commune de MERVILLE a pour ambition de remplir ce deuxiéme
objectif.

3. Lutter contre la vacance et répondre aux enjeux de la densification

Pour répondre aux enjeux de densification posés par les documents planificateurs, la lutte contre les
friches urbaines y compris a vocation d’habitat, et donc contre la vacance, est essentielle.

Si 'autorité expropriante a en principe I'obligation de réaliser le projet pour lequel elle a décidé de
procéder a I'expropriation, elle a toutefois la possibilité de céder les biens a la condition que
I'acquéreur les utilise aux fins prescrites. En effet, I'article L 411-1 du Code I'Expropriation pour cause
d’utilité publique dispose que « Peuvent étre cédés de gré a gré ou concédés temporairement a des
personnes de droit privé ou de droit public et sous condition que ces personnes les utilisent aux fins
prescrites par le cahier des charges annexé a I’acte de cession ou de concession temporaire :



...2° bis Les immeubles en état manifeste d’abandon expropriés en application de I'article L 2243-4
du Code Général des Collectivités Territoriales,... ».

La Commune de MERVILLE, porteur du projet, usera de cette faculté pour que le triple objectif ci-
dessus exposé soit parfaitement rempli. En effet, la Commune de MERVILLE n’est pas un aménageur
mais a vocation a constituer la réserve fonciére nécessaire 3 I'accomplissement des actions
d’aménagement. Cette réserve fonciere permettra de remplir les objectifs mentionnés dans les
documents du SCOT Flandre et Lys et du PLU de la Commune de MERVILLE.

CONCLUSION

Le présent document, exposant le projet simplifié d’acquisition publique, a pour dessein de motiver
Fobtention de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) au profit de la Commune de MERVILLE.

L'utilité publique de I'acquisition de I'immeuble sis a MERVILLE, 33 rue Léon Blum, est justifiée par les
documents planificateurs et par le triple objectif de faire cesser I'état d’abandon, de renforcer
Iattractivité du centre-ville et plus particulierement du quartier de la Cité Bouillez et de lutter contre
la vacance pour répondre notamment aux enjeux de densification.

Tous les éléments du dossier démontrent que le présent projet est d’utilité publique. Les atteintes
portées a la propriété privée seront limitées eu égard a I'intérét que présente le projet pour la
collectivité et ses administrés.

En conséquence, la Commune de MERVILLE sollicite de Monsieur le Préfet, la déclaration d’utilité
publique du projet a son projet.






PROIJET SIMPLIFIE D’ACQUISITION PUBLIQUE DE
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ANNEXES

1 — Rapport de constatation de la Police Municipale en date du 27 avril 2023

2 — Procés-verbal provisoire d’état d’'abandon manifeste signé par Monsieur le Maire de Merville le 02
mai 2023

3 — Certificat d’affichage du procés-verbal provisoire

4 - Insertions dans les journaux La Voix du Nord édition Hazebrouck et I'Indicateur des Flandres du
mercredi 17 mai 2023

5 — Certificat attestant de la publication d’un avis dans un journal d’annonces légales

6 — Lettres adressées le 22 mai 2023 a Madame Andrée SOLER, Jocelyne SOLER, Joélle SOLER, Ginette
SOLER avec accusé de réception.

7- Proces-verbal définitif de I'état d’abandon manifeste signé par Monsieur le Maire le 27 octobre 2023
8 — Certificat d’affichage du procés-verbal définitif

9 - Délibération du Conseil Municipal du 30 novembre 2023 déclarant la parcelle en état d’abandon
manifeste et engageant la procédure d’expropriation pour cause d’utilité publique

10 - Document du Service de la Publicité Fonciére

11 — Avis des Domaines sur la valeur vénale du bien, en date du 13 novembre 2023
12 — Extraits du DOO du SCOT Flandre et Lys

13 - Extraits du PADD du PLU Communal

14 — Extraits du réglement du PLU Communal

15 — Etude « Lutte contre la vacance des logements sur le territoire du Syndicat Mixte Flandre et Lys »
mars 2023

16 — Document Ville de Merville « demande de travaux de Monsieur le Maire — Etat des lieux des
batiments signalés par Citémétrie

17 — Arrété du Maire portant définition des modalités de mise a disposition du public du dossier
présentant le projet simplifié d’acquisition publique du batiment sis 33 rue Léon Blum

18 — Avis de mise a disposition du public — L'indicateur des Flandres, 3 avril 2024
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POLICE MUNICIPALE N° : 55/2023
=’

Police Municipale de Merville

- LV A IUTETS Y
Libersit o Egalité « Fraternité L, erV“Ie
REPUBLIQUE FRANCAISE "
19 rue Thiers
RAPPORT DE MeRe
59660 MERVILLE
CONSTATATION pEdashs
CODE NATINF PRINCIPAL :
LIBELLE : ...covueeeenee,
REFERENCE : ................... 'y
CLASSE : oo
- ANALYSE & REFERENCE --
AEEAIRE : ....oooveoereereeerene Soler Joélle
OBJET : oo abandon manifeste logement
LIEU : (e 33 Rue Leon Blum - 59660 Merville (France)
SECTEUR : ...
NOTIFICATION : .............. Des documents sont associés a cette fiche.

-- INFRACTIONS COMPLEMENTAIRES --

En I'an deux mille vingt trois, le vingt sept Avril & neuf heures et vingt-deux minutes,

--- Je soussigné(e), VASSEUR Syilvain Brigadier, -

--- Assisté(e) de , —

--- Agent(s) de police judiciaire adjoint, —-

--- En résidence a la Police Municipale de Merville ---

--- Diment assermenté(e) et agréé(e) par M. le Procureur de Ila République dunkerque et M. le Préfet nord —-

--- Vu les articles 21/2°,21-2, 53 et 78-6 du Code de Procédure Pénale, ---

--- Vu les articles L511-1 & L515-1 du Code de la Sécurité Intérieure, ---

--- Revétu(s) de notre tenue d'uniforme et muni(s) des insignes apparents de notre qualité, en exécution des ordres
regus, rapportons les opérations suivantes -—

Rapportons les faits suivants :

Ce jour le lundi 24 avril deux mil vingt- trois & dix sept heures quatres minutes recevons un mail de Mr Bruno
SANTRAINE nous demandant d'établir un rapport mentionnant I'abandon d'un bien sans maitre situé au 30 rue Léon

Blum 59660 MERVILLE.

Ce jeudi 27 avril 2023 & 11h30 nous nous transportons au 30 rue Léon Blum sur place afin d'effectuer les
constatations d'usage.

Sur place nous pouvons constater que la maison en fagade est vétuste au niveau du pignon gauche. Des briques et
des tuiles sont absentes. Les menuiseries en bois sont endommagées et la peinture sur I'ensemble de la fagade est

toute effritée.

Sur l'arriére de la maison rue Max Dormoy se trouve un jardin d'environ 100 métres carrés présentant une végétation
importante de chaque coté de la mitoyenneté (ronces, herbes hautes, arbres, etc..) , nous constatons également que Ia



végétation a pris le dessus sur l'intérieur de la maison sur 'arriére et les cotés.
Des clichés photographiques ont été réalisés,
Transmettons le présent rapport 8 Monsieur SANTRAINE Bruno.

Fait pour valoir ce que de droit.

Qualits ; Nom/Prénom | profession | Adresse

VASSEUR Sylvain, Brigadier/s’
Signature i

Intervenants :

Date de cloture : Le 27/04/2023

-- DESTINATAIRES --

ﬂb : e R g
Copies Besflin_a'ta,lqu i '
- S Vu pour étre transmis
1 Monsieur le Maire
1 Archives PM

(Cachet & Sjgnature)
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Liberté o Egatieé » Fraternivé
REPUBLIQUE FRANGAISE

Nord (59)

Police Municipale de Merville

il

“Ylarville

MERVILLE, e 28/04/2023

PLANCHE PHOTOGRAPHIQUE

Planche photographique : Rapport 55/2023

Nombre de pﬁoto.(s) 11

Adresse des faits : 33 Rue Leon Blum
59660 MERVILLE
France

Police Municipale de Merville
19 rue Thiers
BP 49
598660 MERVILLE 59660 MERVILLE
Tél: 03 2848 8203
Fax :
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DEPARTEMENT DU
NORD
ARRONDISSEMENT DE
DUNKERQUE REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE
CANTON -
D'HAZEBROUCK

ﬁ MAIRIE DE MERVILLE

PROCES-VERBAL PROVISOIRE DE L’ETAT D’ABANDON MANIFESTE

» Vu les articles L 2243-1 et suivants du Code Général des Collectivités

Territoriales,
» Vu le rapport établi le 27 avril 2023 par la Police Municipale.

Nous soussignés, Monsieur Joél DUYCK, Maire de la Commune de MERVILLE,

Avons constaté le 2 mai 2023 que la maison située 33 rue Léon Blum, référence
cadastrale section D numéro 1672 dont les propriétaires sont :

Madame SOLER Joélle — 47 rue Léon Blum 59660 MERVILLE

Madame SOLER Ginette — 3 Place Thiers 59280 ARMENTIERES

Madame SOLER Andrée — 100 rue Ferdinand Capelle 59940 NEUF-BERQUIN
Madame SOLER Jocelyne — 33 rue Léon Blum 59660 MERVILLE

Est vétuste (des briques et tuiles sont absentes), que les menuiseries en bois sont
endommagées, que la peinture sur 'ensemble de la fagade est effritée, que le jardin
n'est pas entretenu (ronces, herbes hautes, arbres non élagués, végétation
envahissant la maison voisine....) et qu’il est en état d’abandon manifeste depuis avril
2022, date du décés de la derniére occupante.

Qu’au vu de nos constatations des travaux s'avérent nécessaires et indispensables
pour faire cesser I'état d’abandon : réparation de la toiture et des murs, entretien du
jardin afin d’éviter les désordres vis-a-vis du voisinage.

En foi de quoi nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos le 2 mai 2023
et avons signé.

Fait a Merville, le 2 mai 2023.

Le Maire

™)






Toute correspondance doit &tre adressée 3 Monsieur le Maire

DEPARTEMENT DU REPUBLIQUE FRANCAISE
NORD LIBERTE- EGALITE- FRATERNITE

ARRONDISSEMENT DE

DUNKERQUE
VILLE DE MERVILLE

CANTON
D’HAZEBROUCK

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Nous, Jo&l DUYCK, Maire de la Commune de MERVILLE (Nord), certifions que le procés-verbal
provisoire de I'état d’abandon manifeste du bien sis 33 rue Léon Blum référence cadastrale
section D numéro 1672, a fait I'objet d’un affichage sur place du 12 mai au 26 octobre 2023

inclus.

Fait a MERVILLE, le 26 octobre 2023

Le Maire,
Joél DUYCK

Hétel de Ville - 57, Place de la Libération BP 49 - 59660 Merville
M gd‘a‘\”" e Tél : 03.28.48.20.22 - Fax : 03.28.49.68.05

www.ville-merville.fr - contact@ville-merville.fr
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Toute correspondance doit étre adressée 3 Monsieur le Maire

DEPARTEMENT DU REPUBLIQUE FRANCAISE
NORD LIBERTE- EGALITE- FRATERNITE

ARRONDISSEMENT DE

DUNKERQUE
VILLE DE MERVILLE

CANTON
D’HAZEBROUCK

CERTIFICAT ATTESTANT DE LA PUBLICATION D’UN AVIS

Nous, Joél DUYCK, Maire de la Commune de MERVILLE (Nord), attestons que I’avis de constat
d’abandon manifeste du bien situé 33 rue Léon Blum, référence cadastrale section D
numeéro 1672, a été publié dans la rubrique d’annonces légales des journaux La Voix du Nord
et I'indicateur des Flandres le mercredi 17 mai 2023.

Fait a MERVILLE, le 26 octobre 2023

Le Maire,
Joél DUYCK

Hotel de Ville - 57, Place de la Libération BP 49 - 59660 Merville
v$ &dr‘vi" e Tél : 03.28.48.20.22 - Fax : 03.28.49.68.05
www.ville-merville.fr - contact@ville-merville.fr







Toute correspondance doit &tre adressée a Monsieur le Maire

L<Af &8 fasint

DEPARTEMENT DU REPUBLIQUE FRANCAISE
NORD LIBERTE- EGALITE- FRATERNITE
ARRONDISSEMENT DE
DUNKERQUE
VILLE DE MERVILLE
CANTON
D’HAZEBROUCK Madame Andrée SOLER

100 rue Ferdinand Capelle
59940 NEUF-BERQUIN

Merville, le 22 mai 2023

Objet : notification du PV provisoire

Etat d'abandon manifeste 33 rue Léon Blum
N/Réf : JD/CM/BS

Dossier suivi par : Bruno SANTRAINE

Tél : 03.28.48.20.22
@ : urbanisme@yville-merville fr

Madame,

Par procés-verbal du 2 mai 2023, dont un exemplaire est ci-joint, il a été constaté que
Fimmeuble vous appartenant, 33 rue Léon Blum, référence cadastrale section D numéro 1672,
se trouve dans I'état d'abandon au sens des articles L 2243-1 a L 2243-4 du Code Général

des Collectivités Territoriales dont une copie est ci-jointe.

L'immeuble nécessite pour sa remise en état la réalisation des travaux énoncés dans ledit
procés-verbal.

Ce procés-verbal a fait I'objet d’un affichage réglementaire en Mairie et sur place et d'autre
part a donné lieu a une insertion dans les journaux locaux suivants, L'Indicateur des Flandres
et La Voix du Nord édition Hazebrouck, le mercredi 17 mai 2023.

J'ai 'honneur de vous inviter a me faire savoir si vous avez l'intention de mettre fin & cet état
d’abandon manifeste en exécutant les travaux nécessaires.

A défaut, je me verrai contraint d'engager les procédures prévues a cet effet et rendant
possible le cas échéant une procédure d’expropriation si les travaux ne sont pas réalisés dans
les 3 mois qui suivent cette notification.

Veuillez agréer, Madame, 'expression de mes salutations distinguées.

e

Hétel de Ville - 57, Place de la Libération BP 49 - 59660 Merville
L e dey Tél :03.28.48.20.22 - Fax ; 03.28.49.68.05
Marville

www.ville-merville.fr - contact@ville-merville.fr

1.






Toute correspondance doit étre adressée a Monsieur le Maire

LEAIS 250051 4,77

DEPARTEMENT DU REPUBLIQUE FRANCAISE
NORD LIBERTE- EGALITE- FRATERNITE

ARRONDISSEMENT DE

DUNKERQUE
VILLE DE MERVILLE
CANTON
D’HAZEBROUCK Madame Jocelyne SOLER

33 rue Léon Blum
59660 MERVILLE

Merville, le 22 mai 2023

Objet : notification du PV provisoire

Etat d’abandon manifeste 33 rue Léon Blum
N/Réf : JD/CM/BS

Dossier suivi par : Bruno SANTRAINE

Tél : 03.28.48.20.22

@ : urbanisme@ville-merville.fr

Madame,

Par procés-verbal du 2 mai 2023, dont un exemplaire est ci-joint, il a été constaté que
l'immeuble vous appartenant, 33 rue Léon Blum, référence cadastrale section D numéro 1672,
se trouve dans I'état d’abandon au sens des articles L 2243-1 3 L 2243-4 du Code Général

des Collectivités Territoriales dont une copie est ci-jointe.

L'immeuble nécessite pour sa remise en état la réalisation des travaux énoncés dans ledit
procés-verbal.

Ce procés-verbal a fait I'objet d’un affichage réglementaire en Mairie et sur place et d’autre
part a donné lieu a une insertion dans les journaux locaux suivants, L’Indicateur des Flandres
et La Voix du Nord édition Hazebrouck, le mercredi 17 mai 2023.

J'ai 'honneur de vous inviter a me faire savoir si vous avez l'intention de mettre fin a cet état
d’abandon manifeste en exécutant les travaux nécessaires.

A défaut, je me verrai contraint d’'engager les procédures prévues a cet effet et rendant
possible le cas échéant une procédure d’expropriation si les travaux ne sont pas réalisés dans
les 3 mois qui suivent cette notification.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,

Hétel de Ville - 57, Place de la Libération BP 49 - 59660 Merville

7 o § Ul de 8] : 03.28.48.20.22 - Fax : 03.28.49.68.05
=V " Té
M erVi e www.ville-merville.fr - contact@ville-merville.fr






Toute correspondance doit étre adressée & Monsieur le Maire
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DEPARTEMENT DU REPUBLIQUE FRANCAISE
NORD LIBERTE- EGALITE- FRATERNITE
ARRONDISSEMENT DE
DUNKERQUE
VILLE DE MERVILLE
CANTON
D’HAZEBROUCK Madame Joélle SOLER

47 rue Léon Blum
59660 MERVILLE

Merville, le 22 mai 2023

Objet : notification du PV provisoire

Etat d'abandon manifeste 33 rue Léon Blum
N/Réf : JD/CM/BS

Dossier suivi par : Bruno SANTRAINE

Tél : 03.28.48.20.22

@ : urbanisme@uville-merville.fr

Maqlame,

A\

\
Par procés-verbal du 2 mai 2023, dont un exemplaire est ci-joint, il a été constaté que
Fimmeuble vous appartenant, 33 rue Léon Blum, référence cadastrale section D numéro 1672,
se trouve dans I'état d’abandon au sens des articles L 2243-1 & L 2243-4 du Code Général

des Collectivités Territoriales dont une copie est ci-jointe.

L'immeuble nécessite pour sa remise en état la réalisation des travaux énoncés dans ledit
procés-verbal.

Ce proces-verbal a fait I'objet d'un affichage réglementaire en Mairie et sur place et d’autre
part a donné lieu a une insertion dans les journaux locaux suivants, L'Indicateur des Flandres
et La Voix du Nord édition Hazebrouck, le mercredi 17 mai 2023.

J'ai 'lhonneur de vous inviter a me faire savoir si vous avez Fintention de mettre fin a cet état
d’abandon manifeste en exécutant les travaux nécessaires.

A défaut, je me verrai contraint d'engager les procédures prévues a cet effet et rendant
possible le cas échéant une procédure d'expropriation si les travaux ne sont pas réalisés dans
les 3 mois qui suivent cette notification.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Hoétel de Ville - 57, Place de la Libération BP 49 - 59660 Merville
7 ) Yiede h ] 48.20.22 - :03.28.49.68.05
M " Tél : 03.28.48.20.22 - Fax : 03.2
e er V‘ e www.ville-mervilie.fr - contact@ville-merville.fr






Toute correspondance doit étre adressée 3 Monsieur le Maire
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Lepi
DEPARTEMENT DU REPUBLIQUE FRANCAISE
NORD LIBERTE- EGALITE- FRATERNITE

ARRONDISSEMENT DE

DUNKERQUE
VILLE DE MERVILLE
CANTON
D’HAZEBROUCK Madame Ginette SOLER
3 Place Thiers
59280 ARMENTIERES

Merville, le 22 mai 2023

Objet : notification du PV provisoire

Etat d’abandon manifeste 33 rue Léon Blum
N/Réf : JD/ICM/BS

Dossier suivi par : Bruno SANTRAINE

Tél : 03.28.48.20.22

@ : urbanisme@ville-merville.fr

Madame,

Par proceés-verbal du 2 mai 2023, dont un exemplaire est ci-joint, il a été constaté que
limmeuble vous appartenant, 33 rue Léon Blum, référence cadastrale section D numéro 1672,
se trouve dans I'état d’abandon au sens des articles L 2243-1 & L 2243-4 du Code Général

des Collectivités Territoriales dont une copie est ci-jointe.

L'immeuble nécessite pour sa remise en état la réalisation des travaux énoncés dans ledit
procés-verbal.

Ce procés-verbal a fait I'objet d’'un affichage réglementaire en Mairie et sur place et d’autre
part a donné lieu a une insertion dans les journaux locaux suivants, L’Indicateur des Flandres
et La Voix du Nord édition Hazebrouck, le mercredi 17 mai 2023,

J'ai 'honneur de vous inviter & me faire savoir si vous avez l'intention de mettre fin a cet état
d’abandon manifeste en exécutant les travaux nécessaires.

A défaut, je me verrai contraint d'engager les procédures prévues a cet effet et rendant
possible le cas échéant une procedure d’expropriation si les travaux ne sont pas réalisés dans
les 3 mois qui suivent cette notification.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

.

Hotel de Ville - 57, Place de la-Libéraﬁon BP 49 - 59660 Merville

" Y 4 : 48. - Fax : 03.28.49.68.05
M " Tél : 03.28.48.20.22 - Fax
= er v‘ e www.ville-mervifle.fr - contact@ville-merville.fr






Cadres réservés a La Poste

* Le facteur atteste par sa signature que fidentité du

T T T T T T K resse - -
~

a,mmn\!mmwo_ -.\—m‘awk:\rm

Cade postai Commune
Présenté / Aviséle / / _
e <«
Distribué le : - ) / - .\I - |
— - - — &
Jer n):on.::b?u— Aarlara dtra W
x.&.s_s:_» _.__.a:ss_e_;_.ei._.s.__. 5
O quegenan LaP 2
Chioravn e e
_D | .m Laf y &
Howerer e |1
_D ( Défaut d'acces ou d'adressage E =
Address illegible / inaccessible &
w

Destinataire inconnu a adresse
Addressee unknown at marked address

O

Pli refusé par le destinataire

|

— Delivery refused by addressee —_—
Pll avisé et non réclamé 0
Unclalmed recorded delivery LA POSTE

1A 175 672 6018 1

Numéro de l'envoi :

La Poste - $A au capital de & 364 851364 euros - 356 000 90 1%
Sige social : 9 RUE DU COLONEL PIERRE AVIA - 75015 PAR

x

-

44
o — a
o o u
=L a
a it s T Libelié de la voie >
rpian =)
P.m:ucﬁ “m o ZmﬂN.ew; g | b
E - Code postal Commune o

Utilisez uniquement un STYLO A BILLE en appuyant fortement.

| e

Pensez également 2 la Lettre recommandée en ligne

R[] R2[]

Niveau ac am_.nzzo (valeur au ._oﬂ

R3| |

Consultez www.laposte.fr

ire ou de son ire a été vérifice

i

ecoLQaic

Pricrité neutralité carbone
laposte frineutratitecarbone

s







Cadres réservés a La Poste

_.> vOm._.m

DESTINATAIRE RECOMMANDE AVEC AVIS DE RECEPTION

Madort Joelle SSLER.

a.::; :u.m:oE et NeM)ou raison sociale
e t_._b. ST CR (4 -@P\.\?/ = . e 7

oyt

SoCés. MERUILLE

Code postai T ommute

._uﬂmmmgﬁm;swm_m“ Nﬁ. / ..m\ \ N _@

_u_m:._ccm le: / g
3 — —————————————————— =
Je sous: Resttution de s
. lon de Finformati e it
_D e BB 3 papor e-.w_EGQ_#nE‘ & [+ 4
Calul-d R 4 ercepll, =} -
OlLler Howenar y sforttodelvertis e, 7m -
= 15 E
Do Défaut d'accés ou d'adressage b (=N
Address illeglble / inaccessible &
O Autr 2 B
= Destinataire inconnu A Fadresse o
_ Addressee unknown at marked address x
Plirefusé par le destinataire b
- Delivery refused by addressee D =
Pli avisé et non réclameé ‘\N
::nn..a.n&simmni?s

Niveau de garantie (valeuraudos): R1[ ]

R[]  R3[] ;

ire a été vérifide

* Le facteur attaste par sa signature que fidentité du ou de son

Numéro de I'envoi « .—> .—-Nm m-NN mow.— .—

—— e =

.m 9. 67 m o
L= “Code postal

) Libellé de la voie

MERVILLE

Commune

Consultez www.laposte.fr

Utilisez uniqguement un STYLO A BILLE en appuyant fortement.

Pensez également a la Lettre recommandée en ligne

ecoLcic

Priorité neutralité carbone
laposte frineutralitecarbone







LN

& ¢ o MESTmaTame RECOMMANDE AVEC AVIS DE RECEPT)
__ M

Giet) hohmﬂ Nmerodetenve: A 175 672 6020 4 i
L T T ¢

" identite 1Pransm et ‘NOMFat raison sociale

H

4]
-
- —_— T e [« X
| S g
muLPamf-b Wz ey ERES Egs
~_ Code postal’ do::,:::m | Dag8
- g — —— 8
C _ Présenté / Avis Restitution de finformation a _oxuuu..o—”_ _ m gs
L Hy R oeuvre pour distribuer ce S«
_c_w:_ccm_m .m nirﬁ_gﬂgviesﬂfsri_glie m S
- | LaPoste has made every effort to defiver »Ew m_h“u_m. 8g
[ Je mo:mm‘azmr weare g it for the B B M
Défaut d'acces ou d'adressage _H_ @ ais
_D Le destinat Address illegible / inaccessible S w ng
g3
_ L D Le mandatz Destinataire inconnu a Fadresse w _ZO =) =2
@ — Adaressee unknown at marked address ! [ f! e I
_e DOZ_\ . i . B — e — L T — Emm
E|| um::_ Plirefusé par le destinataire D = _ | Libellé de la voie > 35
2 |DAutre: ... Delivery refused by addressee m N T R m 5=z
c — e [ 4 [ “ W ~ m | 3
8 In Pli avisé et non réclamé e WP.A _|m w w “m m VR —.\— <— L _m_ g3

@ ° " e d o L2 LM ———

m | Unclaimed recorded delivery _ L .\\ Code de postal - no.:_.:::n a. m u.M

([ Date: Pric: CRBT — @ c:__mmN c:_ncmamzﬁ un mﬂ<_.o ABILLE en muuc<m3 _ﬂo:mam ﬂ.

Pensez également a la Lettre recommandée en ligne

_ z?mw: deg arantia valeur audos): R e ||Mu||||| Consultez Www,|aposte.fr
e granl (vaiur s dos) AL — ecoLQcic
*Le tacteur atteste Par sa signature que ldentité du destinataira ou de 80N mandataire & &té vérifise précademment. Priarité neutraiité carbone
m laposte frfneutraiitscarbone

[ o = r——






weew . pgstinatare RECOMMANDE AVEC AVIS DE RECEPTION
Madowee Amdie Sol€R Numerocerena: 1A 175 672 6019 8

Identitelirenom et NOMYouTaisas socials
antiaasanns sz~ SN I11 11 11TIT T TN

Adresse M
| &
o= = SR e N - — on
: dastein Sx
S3ko. VEVF - BERQUIN_ T [Adnd meenifoste 33 Blun
| Code postai Commune 3
=S — —_— [ TR ™
_ ||Presente/Avisele: [ /o o I N _(\— Z; Ln : .mﬁN./\m Pwlum\ - a g3
Distribugle: [/ prexptdiet® S = _Identité (Prénom et NOM) ou raisqaliit o sy
T P e e ﬁo_as—%r&ﬁiill_. * - = 2 = B
o  |Jesoussigneé(e) déclare &+ wnuns&”ﬂs. _.._il-n..._..:sdu_ﬂzjhns_as. . / % h wwsk e bl { | A ge
@ ; posteatout effort 8040 ouing re°" LR e — | QgY¥
S | |(J Le destinata e LR ous et O o every ST g { S
a | B 't EsLEEAﬁ__aaEE oudiadressad® B, o 0 i (1T e
3 O Le mandatair Howe uo?ﬁ.»ﬁwﬂ__a_u_n:_aaﬁ /_.Tru_ z : m w £3
5 e o — — ——— = S = — — = mE
g | |[D CNI/ permis de \ na===w_.n._.ﬂ.% al— i s i Libellé de la voie > mw
2 | Autre: ... atalve N0 o arked P DS IS R R _ 52
R R — Destingt U nowndt S96€0. M D23
£l e U @) %20.60600. MeRviLLE b
= s AT - byodd J |~ codepostal T comr B g
& 2:&:“__ Lery refuse LAPOSTE ,/._ P ____ Commune .~ s
= Date - : cectamé D il Utilisez uniqguement un STYLO A BILLE en appuyant fortement,
ate : phavisé M“ MM.-U ed dellvery @
Jalm! : i . P .
|l une Pensez également 4 la Lettre recommandée en ligne

ﬂm R3 ; Consultez www.laposte.fr

* Le facteur attesta par so i que fidentité du oude son ire a e vérifiée

iﬂuﬂ:ﬂuﬂﬂwﬂﬂ?m_mﬂr dos): ﬂ

ecoLQaic

Priorlté neutralitd carbone
lapostefrineutralitecarbone







DEPARTEMENT DU
NORD
ARRONDISSEMENT DE
DUNKERQUE REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE
CANTON

D’HAZEBROUCK

MAIRIE DE MERVILLE

PROCES-VERBAL DEFINITIF DE L’ETAT D’ABANDON MANIFESTE

Nous soussignés, Monsieur Jo&l DUYCK, Maire de a Commune de MERVILLE,
Vu les articles L 2243-1 et suivants du Code général des Collectivités Territoriales,
Vu le rapport établi le 27 avril 2023 par la Police Municipale,

Vu le procés-verbal provisoire de I'état d’abandon manifeste du 2 mai 2023,
concernant I'immeuble situé 33 rue Léon Blum, référence cadastrale section D

numeéro 1672,

Vu les courriers adressés & Mesdames Ginette, Joélle, Jocelyne e{Andrée SOLER et
non retirés,

\

\
A

\
Vu le certificat d’affichage du 26 octobre 2023,

Vu le certificat attestant de la publication de I'avis dans La Voix du Nord et L’indicateur
des Flandres, effectuée le mercredi 17 mai 2023,

Considérant qu'aucune suite n'a été donnée par Mesdames Ginette, Joélle, Jocelyne
et Andrée SOLER 3 notre injonction pour remedier & I'état d’abandon manifeste du
bien situé 33 rue Léon Blum, référence cadastrale section D numero 1672 et que le
délai de 3 mois prévu a l'article L 2243-3 du CGCT est expiré.

Constatant I'état d’abandon manifeste de ce bien

En foi de quoi nous avons dressé le présent proces-verbal qui a été clos le 27 octobre
2023 et qui restera en Mairie a la disposition du public aprés notification aux intéressés,

et avons signé.

Fait a Merville, le 27 octobre 2023.

Le Maire






Toute correspondance doit &tre adressée a Monsieur le Maire

DEPARTEMENT DU REPUBLIQUE FRANCAISE
NORD LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE
ARRONDISSEMENT DE
DUNKERQUE
VILLE DE MERVILLE
CANTON
D’HAZEBROUCK

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Nous, Joél DUYCK, Maire de la Commune de MERVILLE (Nord), certifions que le procés-verbal
définitif de I'état d’abandon manifeste du bien sis 33 rue Léon Blum référence cadastrale
section D numéro 1672, a fait I'objet d’un affichage sur place du 20 novembre 2023 au 11
mars 2024 inclus.

Fait a MERVILLE, le 12 mars 2024

Le Maire,
Joél DUYCK

Hétel de ville - 57, Place de la Libération BP49 - 59660 Merville
M"é”‘r‘v"le Tél : 03.28.48.20.22 - Fax : 03.28.49.68.05

www.ville-merville.fr - contact@ville-merville.fr






DEPARTEMENT
DU NORD

ARRONDISSEMENT
DE DUNKERQUE

COMMUNE
DE MERVILLE

DATE DE CONVOCATION
24 novembre 2023

Nombre de Conseillers

En exercice 29

Présents 25

Votants 21

2023D155

OBJET :

21. DECLARATION
D’UN BIEN SIS 33 RUE
LEON BLUM EN ETAT
D’ABANDON
MANIFESTE.

/{s“»‘“\
- Envoyé en préfecture le 14/1 2/2023
EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES | PSS Crrme—" /
DELIBERATIONS QU CONSEILMUNICIPAL__ Publiéle SE J___' - ',]
TOTTE215304004-20281134-20231" (59-0F

L’an deux mil-vingt-trois, le trente NOVEMBRE a dik-rrorcrmeores; 1

©)

Le Conseil Municipal légalement convoqué, s'est réuni au lieu ordinaire de ses séances sous la
présidence de Monsieur lo&l DUYCK, Maire

Etaient présents : M. DUYCK Joél, Maire-Président — Mme BOULENGUER-PLE Sandra - Mme
BEURAERT Martine — M. MORVAN Hervé — Mme BOULENGER Delphine —M. SERE Soarey Idriss
— Mme BILLIAU Marie-Frangoise — M. LAPIERRE Juflen — Mme QUIQUE Corinne - M.
VERMEESCH Olivier — Mme BLANQUART Marine — Mme MARMINION-OBERT Nadine — Mme
CAPPELLE Christiahe — M. ROBBE Jean-Pierre — Mme LORPHELIN Martine — M. LORIDAN
Bernard — Mme PETITPRET Sabine — M. TIMLELT Frédéric — M. BEZILLE Marc —~ Mme FLAMENT
Laétitia — Mme PENIN-CCEUR Thérése — M. DELVOYE Philippe — Mme CLINKEMAILLIE Colette —
Monsieur TREDEZ Alain — Madame BOULENGUER Peggy Conseillers Municipaux.

Formant la majorité des membres en exercice.

ABSENTS EXCUSES :

M. DELFLY Jean-Louis, procuration 3 Mme BOULENGUER-PLE Sandra
M. DECREUS Christophe, procuration a M. SERE Soarey Idriss

M. MOUILLE Julien, procuration 3 Mme BOULENGER Delphine

M. CITERNE Joél, procuration 3 M. DELVOYE Philippe

DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE :
Mme BOULENGUER — PLE Sandra a été élue Secrétaire de séance.

- Vu les articles L 2243-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales,

- Vule Code de 'Expropriation pour cause dutilité publique,

- Vu le rapport de constatation établi par la Police Municipale en date du 27
avril 2023,

- Vu le procés-verbal provisoire de I'état d’abandon manifeste du 2 mai 2023
concernant 'immeuble sis 33 rue Léon Blum, référence cadastrale section D
numéro 1672,

- Vu les courriers adressés 3 Mesdames Ginette, Joélle, Jocelyne et Andrée
SOLER et non retirés,

- Vule procés-verbal définitif d’état d’abandon manifeste en date du 27 octobre
2023,

- Vu lestimation de ce bien réalisée par Direction des services fiscaux et
évaluant sa valeur vénale 3 40 000 € (avec une marge d’appréciation de 15%),

Considérant que les procés-verbaux dressés a titre provisoire et définitif les 2 mai 2023
et 27 octobre 2023 relatifs & 'immeuble sis 33 rue Léon Blum, référence cadastrale
section D numéro 1672, n'ont fait 'objet d’aucune suite de la part des propriétaires.
En effet, les propriétaires n'ont exécuté aucun des travaux prescrits dans les 3 mois
suivant la notification et la publication du procés-verbal provisoire, ni depuis
Pintervention du procés-verbal définitif,

Considérant qu'il y a lieu d’engager la procédure d’expropriation dans l'intérét général
de fa commune et de ses habitants,

. Considérant que cet immeuble, aprés son acquisition par la commune, pourrait faire

objet d’une revente aux fins d’habitat dans le cadre de I'aménagement urbain de la
commune,



Envoyé en prafecture le 141 2.12023/ 4

vl o Reg,. e~ Téfecture lo 14/12/20; ‘/
SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 30

“Publié le ﬂ 4 : g
INSEI " ":.".-“;-‘3/??30-21‘523951 e
OBIJET : 21. DECLARATION D’UN BIEN SIS 33 RUE léON BLUM EN ETAT D'ABA DON
MANIFESTE.

Le conseil municipal invité alunanimité (Mesdames FLAMENT, PETITPRET,
LORPHELIN et Messieurs BEZILLE, LORIDAN, TIMLELT, TREDEZ, VERMEESCH n’ont pas
pris part aux votes) décide :

- qu’il y a lieu de déclarer immeuble sis 33 rue Léon Blum, référence
cadastrale section D numéro 1672, en état d’abandon manifeste ;

- que limmeuble abandonné pourra é&tre utilisé pour la création de
réserves fonciéres en vue de la construction ou réhabilitation aux fins
d’habitat ;

- d’engager la procédure d’expropriation pour cause d'utilité publique
dudit immeuble dans les conditions prévues a I'article L 22434 du CGCT
et par le Code de 'Expropriation ;

- autorise Monsieur le Maire a signer tous les documents et actes
nécessaires, notamment la notification des offres de la Ville sur {a base de
I'estimation réalisée par la Direction des Services Fiscaux.

Fait et délibéré en séance & MERVILLE, les jours, mois et an susdits.
Ont signé les membres présents.

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Maire La Secrétaire de Séance
Jo8) DUYCK . 1% Sandra wu"?f.ususn -PLE
S f N A
. CON L{{
Le Maire : -

- certifie sous sa responsabllité le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché t€ jour au sldge de la coflectivité,

- Informe que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour excés de pouvair devant le Tribunal
Administratif de LILLE dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception par le
représentant de |'Etat.
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EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Lsberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale Des Finances Publiques

Direction régionale des Finances Publiques des Hauts-
de-France et du département du Nord

Pdle d’évaluation domaniale

82 avenue JF Kennedy

BP 70689

59033 LILLE cedex

Mél. : drfip59.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Jean-Pierre ROKA
Couvrriel : jean-pierre.roka@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 03.28.22.67.21/ 06.15.95.55.20

Réf. DS : 14646660
Réf. OSE : 2023-59400-80838

@

7302 - SD

T

FINANCES PUBLIQUES

Le 13/11/2023

Le Directeur Régional des Finances Publiques des
Hauts-de-France et du département du Nord

M. LE MAIRE DE LA COMMUNE DE MERVILLE
57 PLACE DE LA LIBERATION

59660 MERVILLE

Nature du bien : Maison

Adresse du bien :

Valeur vénale :

33 rue Léon Blum - 59660 MERVILLE

40 000 €, assortie d’'une marge d’appréciation de 15 %.



1- CONSULTANT

COMMUNE DE MERVILLE
affaire suivie par : M. Bruno SANTRAINE
Référence : DS n° 14646660 du 18/10/2023

2 - DATES

de consultation : 18/10/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis: -

le cas échéant, de visite de I'immeuble : 27/10/2023
du dossier complet : 27/10/2023

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE.

3.1. Nature de I'opération

Cession : O
Acquisition : Amiable O .
par voie de préemption [] \

par voie d'expropriation []

Prise a bail : O

Autre opération : [[¥] Acquisition selon la procédure de biens sans maftre

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : x

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]
I'instruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Demande d’évaluation par la commune de Merville d’'une maison vétuste en état d’abandon manifeste
faisant I'objet d'une procédure de bien sans maitre dans le but d’une cession ultérieure.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine




La commune de Merville, commune de la Communauté de Communes de Flandre-Lys (CCFL) se situe 3
38 km de Lille, 13 km d’Hazebrouck et 16 km de Béthune (Pas-de-Calais). Elle est située au confluent de la
riviere de la Lys et de la Bourre. Elle est limitrophe des communes de Vieux-Berquin, Neuf-Berquin,
Estaires, Lestrem, Calonne-sur-la-Lys, Saint-Venant, Hazebrouck, La Motte-aux-Bois.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

/

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
MERVILLE D 1672 33 rue Léon Blum 416 m? Maison
TOTAL 514 m?

4.4. Descriptif

Il s’agit d’'une maison de petit gabarit construite en 1921 sur un seul niveau, vacante depuis plusieurs
années suite au décés du propriétaire. Maison en mauvais état.
Selon les données cadastrales, la maison d'une surface habitable de 50 m? se compose de 6 piéces avec

un garage de 26 m? classée en catégorie 7.
Construction en briques, toiture en tuiles en mauvais état (faitiéres et tuiles cassées ou manquantes).

Volets roulants PVC, porte d’entrée en bois abimée, porte de garage bois trés dégradée.
Une visite extérieure uniquement a été effectuée en présence de M. Bruno SANTRAINE (responsable

urbanisme) le 27/10/2023.

Ci-aprés vue de la parcelle via géofoncier, géoportail-urbanisme, géoportail, photo prise sur place.

LS S-S S
| Géofoncier PUBLIC

Parcelle : 59400 600 D 1672

Mervle — .
4u8ca e
T e
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concernant certe
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4.5, Surfaces du bati
Surface habitable : 50 m2.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble
Indivision WESTERLIN/LANDTSHEERE/SOLER. La commune a ouvert une procédure de biens sans maitre

dans le but d’inscrire le bien dans son patrimoine.
5.2. Conditions d’occupation
Libre.

6 - URBANISME

6.1.Regles actuelles

Zonage au PLU de la Commune de Merville : UB
Il s’agit d’une zone a vocation mixte.

6.2.Date de référence et régles applicables
Approbation du PLU de la commune par délibération du conseil municipal en date du 26/07/2017.

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La méthode d'évaluation par comparaison a été privilégiée.
\\. \

8- METHODE COMPARATIVE | -\
8.1. Etudes de marché

8.1.1 Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

1) Recherche de termes de comparaison sur lapplication « estimer un bien » et « BNDP » sur des
mutations a titre onéreux de maison d’une surface habitable comprise entre de 40 m? et 60 m? dans un
rayon de § km pour la période allant d’octobre 2021 a octobre 2023. 3 termes de comparaison retenus.

Biens batis ~ maison

’ a Surface " Surf
Ref. Date Année Surface utile Prix total Prix/m? rages/p Surfcaves/  Surf

enregistrement fReliCalaslat Dept Sonme REEESE mutation . consiruct. ‘terrain totale (surf. utite) g:rkings celigrs greniers

5914P04 ; St
soapad . |2120Er8081 59 ESTAIRES 300112023 | 1926 213
r R - C o hE et —
“*2022P00169 - | L Sl 1 22/12/2021 1890 56
S914P04 | sooimrrzez 59 MERVILLE |22 RUE DU MAL JOFFRE | 08/07/2022 | 1912 ws| a4 °
2022P06715 | i

Une déclaration d‘intention d‘aliéner en date du 16/10/2023 a été déposée en mairie de Merville pour un
bien sis 37 rue Jean Jaurés situé a proximité avec une surface habitable de 60 m? pour un prix de vente

de 47 000 € soit 783 €/m?.

8.1.2 Autres sources externes 3 la DGFIP

Aucune consultation n’a été réalisée.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

1) VALEUR MOYENNE DES TERMES DE COMPARAISON RETENUS : 876,28 €/mM? , vaLEUR MEDIANE : 851,06 €/m.
Fourchette des termes de comparaison compris entre 777,78 €/m? et 1000 €/m?.
Valeur vénale retenue : 800 €/m? (valeur basse compte tenu de I'aspect extérieur de la maison).



9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D’APPRECIATION

“évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte
d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 40 000 €, sous réserve de visite.

Elle est exprimée hors taxes et hors droits.
Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 15 % portant la valeur maximale d’acquisition

sans justification particuliére a 46 000 €.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus le
degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.

Dés lors, le consuitant peut, bien entendu, toujours acquérir a un prix plus bas sans nouvelle consultation
du pble d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de cette

valeur par une délibération ou une décision acquérir a un prix plus élevé.
10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord* des parties sur la
chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si 'opération n’était pas réalisée dans ce
délai.
*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre 'opération équivaut 3 la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective

intervient vitérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 'avis, méme en cas de signature de
I’acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent
avis.

Une nouvelle consultation du péle d’'évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte une
modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du
service & la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut
alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surco0ts éventuels liés a la recherche d’'archéologie préventive, de présence
d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.



12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des

regles régissant la protection des données personnelies.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.
Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de
souhait de votre part de communication de celui~ci auprés du public, il vous appartient d’occulter
préalablement les données concernées.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques des
Hauts-de-France et du département du Nord
et par délégation,

Jean-Pierre ROKA

#

Inspecteur des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et de
rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances

Publigues.
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ORIENTATION 15 : ASSURER UNE GESTION FRUGALE DU FONCIER
ET METTRE EN OEUVRE UN URBANISME DE PROJET

Au regard des enjeux de préservation des terres naturelles et agricoles, le Schéma de Cohérence
Territoriale Flandre et Lys s’inscrit dans une trajectoire volontariste de réduction de la consommation
fonciére.

Cette ambition sera intégrée de maniére transversale dans I'ensemble des projets d’aménagement qui
prendront en compte les objectifs suivants :

OBJECTIF 15.1 : DONNER LA PRIORITE AU RENOUVELLEMENT URBAIN

Afin de soutenir la modération de la consommation fonciére, les projets d’aménagement seront
prioritairement menés en renouvellement urbain.

L’élaboration des PLU / PLUI donnera lieu & un recensement précis des friches existantes. Les
Orientations d’Aménagement et de Programmation fixeront leur vocation.

De méme, le renouvellement des espaces publics devra étre décliné de préférence dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation des PLU / PLUL.

La mobilisation du potentiel identifié en renouvellement urbain nécessitera par ailleurs la mise en
place de stratégies fonciéres de |a part des collectivités afin de soutenir la prise en charge d’une partie
des surcouts liés a I'aménagement en renouvellement et d’assurer la viabilité économique des projets,
comparativement aux opérations en extension urbaine. Dans cette logique, le partenariat avec 'EPF
devra notamment étre renforcé afin d’assurer la maitrise fonciére des différents sites pour
permettre leur remise sur le marché.

Par ailleurs, bien que comparativement aux autres territoires de la Région, la Flandre et Lys posséde
un parc de bonne qualité et un taux de vacance traduisant une situation normale du marché, la
mobilisation d’une partie des logements vacants devra néanmoins étre recherchée. Conformément
a l'objectif 9.1, les Programmes Locaux de I'Habitat identifieront les secteurs concentrant une
vacance importante et détermineront les actions a mettre en place pour résorber ce phénoméne.

De la méme maniere, le changement de destination du béati ancien isolé offre des opportunités de
création de logements ou d’activités sans consommation supplémentaire d’espaces naturels ou
agricoles. Ces initiatives visant a valoriser le patrimoine béti devront donc étre autorisées au regard
des critéres fixés dans Vobjectif 14.4.

Le développement d’activités économiques privilégiera également le recours au renouvellement
urbain. La réaffectation économique du site Arc a Blaringhem constitue une opération prioritaire de la
mise en ceuvre du SCOT. Les PLU / PLUI identifieront les opportunités de requalification des zones
d’activités existantes et de mobilisation de friches en faveur de Iactivité économique. La stratégie
commerciale portée par le SCOT visera dans la méme logique a soutenir le développement des zones
existantes et la réutilisation des cellules vacantes.
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Enfin, les objectifs de développement des énergies renouvelables ne devront pas se traduire par un
accroissement de la consommation de terres agricoles ou naturelles. Ainsi, la création de centrales
solaires sera autorisée uniquement sur des espaces en friche, les parkings ou les toitures des
batiments. {Cf. objectif 10.2)

Mise elh ceuvre dulsm'l'

Identifier les opportunités en renouvellement urbain par la constitution d’un référentiel foncier dans
les PLU / PLUI

Autoriser le changement de destination du bati isolé au regard des critéres fixés dans le SCOT

Renforcer les politiques de réhabilitation du logement ancien

Réaffecter le site Arc a Blaringhem

Ne pas accroitre la consommation de terres naturelles ou agricoles pour le développement des

énergies renouvelables

OBJECTIF 15.2 : DETERMINER LES OBJECTIFS DE DENSITE AU CAS PAR CAS PAR UNE ANALYSE
MULTICRITERE

Les projets d’aménagement devront dans une logique d’optimisation fonciére assurer une plus
grande densification des opérations. Les objectifs de densité définis dans les PLU / PLUI devront étre
modulés en fonction de I'armature territoriale du SCOT. Les orientations d’aménagement et de
programmation des PLU / PLUI détermineront les objectifs de densité sur la base des critéres
suivants :

= Critére 1: Le niveau de desserte en transport collectif : Plus I’offre de transport en commun
a proximité de I'opération est importante, plus les densités recherchées devront étre fortes.
Les espaces situés a proximité des péles gares devront atteindre des objectifs de densité
importants permettant la valorisation de ces sites stratégiques. Les secteurs de haltes-gares
et noeuds d’échanges en transports collectifs présentent également des enjeux de
densification a prendre en compte dans les PLU.

= Critére 2 : Le niveau d’équipement et de services : Plus I'offre de services, équipements et
commerces située a proximité de opération est importante, plus les densités recherchées
devront étre fortes. Les pdles de commerces majeurs identifiés dans le SCOT et qui
concentrent le plus haut niveau d’équipements et de services rechercheront une
densification des projets.

* Critere 3: Le programme de logements envisagé : La densité devra étre adaptée aux
typologies de logements envisagées (logements locatifs conventionnés, accession a la
propriété, ...). Au sein de chaque opération, une diversité des formes urbaines sera
recherchée.

®  Critére 4 : La composition du tissu urbain alentour : La définition des densités devra prendre
en compte Fanalyse des formes urbaines et les densités avoisinant I’opération (c¢f. objectif
9.4). |l s’agira d’assurer l'intégration du projet dans le tissu urbain existant. Au sein d’une
méme opération, les Orientations d’Aménagement et de Programmation pourront prévoir des
gradients de densité différents.
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AXE1:

ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE, ORIENTE SUR LE
RENOUVELLEMENT URBAIN DU CCEUR DE VILLE

LES ORIENTATIONS :

1. Un développement urbain orienté sur le réinvestissement du centre ville, pour une
consommation limitée du foncier agricole

Un développement urbain maitrisé

La promotion de la "ville des courtes distances”

4. Un développement engagé pour la transition énergétique

W

1. Un développement urbain orienté sur le réinvestissement du centre ville, pour
une consommation limitée du foncier agricole

Le projet de développement de Merville s'inscrit dans un
objectif de recentrer son développement sur I'hyper
centre, de limiter I'étalement urbain et de réduire la
conson\mation du foncier agricole.

Larticle L. 101-2 du Code de !'Urbanisme
définit: Les plans locaux durbanisme
déterminent les conditions permettant
d'assurer, dans le respect des objectifs du
développement durable:
1°){’équilijbre entre:
- le  renouvellement urbain, e
développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et
ruraux, la mise en valeur des entrées de ville
et le développement rural;

lutilisation  économe des espaces
naturels,...
- la sauvegarde des ensembles urbains et
du patrimoine bdti remarquables;
2% la diversité des fonctions urbaines et
rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besocins présents et
futurs en matiere d'habitat, d'activités

[ Renforé_r le dynamisme de I'hyper centre ]

Pour cela, le projet s'appuie sur un hyper centre dont le
dynamisme sera renforcé : renforcement du réle de
ville centre et développement des poles d’emplois de
proximité immédiate (zone d'activités du centre bourg,
des Pacaults, site industrielle Roquette,...).

Le développement urbain passera prioritairement par :
- la reconversion des friches urbaines,

- la résorption de la vacance en centre bourg,

- le comblement des dents creuses.

[ Prioriser la réhabilitation des friches urbaines ]

il sagit de valoriser les opportunités de
renouvellement urbain et la ré appropriation de friches

urba.ines dans une logique de gestion économe du économiques, touristiques, sportives,
fondier. , , , culturelles et d'intérét général ainsi que
L? commune s'est engagée dans une démarche de d'équipements publics et d‘équipement
réutilisation du foncier. o mermG

. L. . . . 3°) La réduction des émissions de GES, ...
Trois sites emblématiques sont identifiés sur les sites N /

industriels abandonnés Engrais Nord France et le moulin
Hennion.

Une étude AEU a dailleurs été engagée sur les sites Engrais Nord France: un programme d’aménagement
d’ensemble a permis de définir I'urbanisation a terme de ces secteurs ainsi que la typologie des usages a
mettre en ceuvre (habitat, activités, commerces).

Une étude, portée par le Syndicat Mixte du Pays Coeur de Flandre, sur la réhabilitation du Moulin
Hennion a permis de définir un potentiel de 20 a 25 logements sur le site.
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Il en est de méme pour certains secteurs non batis enserrés au sein de la trame urbaine, 3 I'image de la
parcelle située a l'arriére de la gendarmerie et du site d’activités Brunel. Ces secteurs représentent des
opportunités de densification urbaine ou d'aménagement d'espaces de respiration, espaces verts & mettre
en valeur.

Parallélement a la réalisation de ces projets pilotes, il s'agit de mettre en ceuvre une véritable veille fonciére
afin d'identifier les secteurs stratégiques du coeur de bourg ; notamment en termes de reconversion urbaine,
ceci pour éviter le développement de friches au cceur de la ville. Cette politique permet d'anticiper et de
programmer un renouvellement urbain et vise a réduire les besoins en foncier agricole.

[ Promouvoir la préservation du patrimoine architectural remarquable ]
Merville ayant été complétement détruite lors de la 1*® Guerre Mondiale, elle ne comporte pas de batiments
anciens. Par contre, elle recéle de véritables richesses du début du XX*™ siécle, de I'Hotel de Ville & I'Eglise, en

passant par ses écluses, moulins et belles demeures.

Aussi, la valorisation du centre bourg passe également par la préservation et la valorisation de tous ces

€éléments patrimoniaux de caractére qui contribuent a renforcer I'identité urbaine de Merville.

[Une consommation limitée du foncier agricole ]

Le projet de Merville s'inscrit pleinement dans les
objectifs de la Région de réduire fortement la
consommation du foncier agricole et naturel pour
répondre aux besoins urbains  (habitat,
infrastructures et activités,...)

Le projet prévoit de contenir au maximum le
développement et I'ensemble de l'urbanisation
prévue, au sein de ses espaces déja artificialisés.
Ainsi, la définition de I'enveloppe urbaine permet
d'ceuvrer pour une plus grande densité afin de
réduire la consommation d'espaces agricoles et
naturels.

> Renforcement concentrique

En fonction des besoins de développement et des
potentiels estimés au sein de la trame urbaine, le
développement de Merville sera congu de maniére
concentrique : le développement sera programmé
au plus prés des pdles générateurs de
déplacements, des commerces, activités et
services.

Afin de limiter la consommation du foncier en
extension urbaine, des densités d’habitat seront
imposées: ces derniéres seront adaptées aux
enjeux des sites, en cohérence avec les objectifs du
SCoT Flandre Intérieur. Toutefois, les zones situées
a proximité des équipements et des commerces
auront une densité plus élevée et celles en lien
avec des sites a enjeux naturels auront une densité
plus faible.

Une mixité des fonctions urbaines (habitat,
équipements), des typologies d'habitat et des
statuts d'occupation sera recherchée pour

chacune des zones de développement. il s'agit de
promouvoir la réalisation de quartier durable.

Pour certains secteurs retenus, une Orientation
d’Aménagement et de Programmation permettra
de fixer des objectifs: en terme de mobilité et de
circulations, de mixité et de densité dans la
programmation des logements et d'intégartion
paysagére.

> Fin de I'étalement urbain le long
des voies

Le projet de développement urbain vise 3 réduire
tout développement de maniére linéaire et
notamment en entrée de commune, le long des
voies de desserte. L'enveloppe urbaine sera définie
au plus de la partie actuellement urbanisée.

> Identification de I'habitat isolé

L'habitat isolé est défini par une habitation ou
groupe de quelques habitations situées & I'écart
des centres bourgs, a distance des équipements.
Ces constructions sont situées au cceur des plaines
agricoles.

On retrouve principalement les anciennes
exploitations agricoles qui au fil du temps ont
perdu leur vocation économique, seule la fonction
d’habitat est restée, mais également des
constructions plus récentes. L'implantation de ces
derniéres a un impact paysager important.

Le développement de nouvelle construction sera
proscrit en dehors de la trame urbaine : il s'agit de
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circonscrire a l'existant, le développement en
dehors du cceur de bourg.
Toutefois, afin de permettre la réhabilitation,

Les interventions sur le bati devront étre le plus
discrétes possibles afin d'assurer la préservation de
I'identité architecturale de cet habitat et ne

devront pas accroitre l'impact paysager de ces
habitations au sein de l'environnement.

Famélioration de I'habitat, des extensions
mesurées  seront rendues possibles. La
réhabilitation en vue d’accroitre le nombre de
logements ne sera pas permise de maniére
générale.

2. Un développement urbain maitrisé

Promouvoir le renforcement de la ville au sein de
I'intercommunalité: accueillir une nouvelle
population de maniére adaptée

L'article L. 101-2 du Code de 'Urbanisme
définit : Les plans locaux d'urbanisme
déterminent les conditions permettant
d'assurer, dans le respect des objectifs du

> Adaptée 2 la réalité économique du territoire développement durable:
1°)I'équilibre entre:
Merville s'inscrit dans [l'objectif de rééquilibre des - le renouvellement  urbain, e

développement urbain maitrisé,. ..

la sauvegarde des ensembles urbains et
du patrimoine bdti remarquables;

2°) la diversité des fonctions urbaines et
rurales et la mixité sociale dans
I’habitat, en prévoyant des capacités de
construction et  de  réhabilitation
suffisantes _pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et
futurs en matiére d'habitat, dactivités
économiques,  touristiques,  sportives,
cufturelles et dintérét général ainsi que

d%guipements publics et d'équipement

territoires identifiés au SCOT mais également au SRCAE
approuvé le 20 novembre 2012 : elle s'inscrit dans le
renforcement de son réle de ville centre. Toutefois, le
projet de développement se veut réaliste et adapté au
potentiel économique du territoire,

C’est pourquoi le projet se base sur une croissance
annuelle de population de 0.7 % a échéance 2025.

La commune ambitionne de passer le cap des 10 000
habitants a cette échéance. A noter que les chiffres du
recensement INSEE de 2013 positionne la ville sur cette
progression.

> Et qui répond aux besoins issus du phénoméne CC:M’!B_ICIQL:.. T 5
de desserrement des ménages et a laccueil d'une \i_) La réduction des émissions de GES, ... /

nouvelle population

Ce développement devra permettre de répondre aux besoins liés au phénoméne de desserrement des
ménages et a I'accueil d'une nouvelle population.

Le vieillissement de la population, la réduction de la taille des ménages et le développement des familles
monoparentales accroient les besoins en logements. A population égale, on constate que les logements
nécessaires pour loger I'ensemble des ménages sont d’années en années toujours plus nombreux. Le projet
intégre cette donnée et les besoins estimés prennent en compte ce phénomeéne : le calcul du point « zéro »
permet de définir le nombre de logements supplémentaires nécessaires pour maintenir la population de
2013.

[ Répondre aux enjeux de mixité sociale sur le territoire ]

Si le parc de logements n‘a cessé de croitre sur le territoire ces derniéres années, il se compose trés
majoritairement de résidences principales dont la quasi-totalité sont occupées en propriété.

Le projet ambitionne de poursuivre :

- la diversification du parc de logements afin de répondre aux besoins des habitants pour assurer fe
parcours résidentiel et favoriser une mixité sociale et une mixité générationnelle,

- le rattrapage de production des logements sociaux afin de répondre aux demandes et besoins de la
population en place.

De plus, la mise en ceuvre d'un programme et de mesures en terme d’habitat a I'échelle de la Communauté
de Communes Flandre Lys permettra de définir une véritable politique logement a I'échelle du territoire et
assurer la cohérence des programmations logements.
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Au 1er janvier 2013, la commune connait un déficit de
prés de 158 logements sociaux pour répondre aux
obligations de I'article 55 de la Loi SRU.

Ainsi, le projet s'engage a répondre aux obligations
légales pour promouvoir une véritable mixité sur le

Résorption du retard en matiére de logements locatifs sociaux

L'article 55 de la Loi n°2000-1208 du 13
décembre 2000, relative G la solidarité et au
renouvellement  urbgins, fixe aux
communes de plus de 3 500 habitants {1
500 en lle de France) situées dans les
agglomérations de plus de 50 000 habitants

territoire.

La commune met en ceuvre une politique volontaire,
pour permettre a ses habitants un réél parcours
résidentiel. Plusieurs opérations sont d'ores et déja
engagées sur le territoire.

comprenant au moins une commune de
plus de 15 000 habitants de disposer d'au
moins 20% de Jlogements locatifs

sociaux par rapport a leur parc de
résidences principales.
La programmation logement du PLU prend en compte /
ces besoins: des typologies de logements seront définies
selon les secteurs de développement et une servitude de mixité sociale affichée au plan de zonage. Cette
derniére sera variable et correspondra a des programmations adaptées suivant les sites de projet,

Toutefois, si la programmation en termes de logements sociaux se veut ambitieuse, le rattrapage sera
échelonné et ne pourra étre atteint a échéance 2025. En comptabilisant I'ensemble des productions 3
venir (soit environ 189 logements locatifs aidés sur un total de 456 logements programmés), on
estime que les logements locatifs aidés représenteront environ 18% du parc des résidences
principales en 2025.

A noter que les logements locatifs aidés représenteront ainsi plus de 40% de la programmation
logements envisagée sur la ville.

Il convient également de préciser que les chiffres annoncés des programmations logements peuvent évolués
en fonction de la faisabilité technique et financiére des projets sans que I'‘économie générale du PADD soit
remise en cause.

La commune soutient un urbanisme durable : des quartiers mixtes sur lesquels on retrouve une production

diversifiée en termes de logements.

>
maitrisée

D'autre part, il existe peu de logements en
accession sociale sur le territoire: chainon
manquant du parcours résidentiel. Cette situation
place la commune dans une situation de blocage
du parcours résidentiel de ses occupants.

Introduire et développer 'offre intermédiaire ;
I'accession a la propriété

Parallélement & la production de logements
locatifs sociaux, la commune s'engage pour
assurer le parcours résidentiel des ménages sur le
territoire. Aussi, une part de la production
logements sera affectée a la construction de
logements en accession a la propriété: offre de
logement qui permet aux habitants de passer du
statut de locataire a celui de propriétaire.

Assurer le parcours résidentiel des ménages par une programmation de I'habitat

Intégrer la programmation de logements de
standing et logements en lots libres

Parce qu'il est nécessaire de répondre aux besoins
de I'ensemble de population et afin de créer une
véritable mixité au sein des quartiers, la
programmation logements du PLU intégrera la
production de logements libre de constructeurs
et quelques logements de standing (dans les
immeubles collectifs par exemple).

Avec toutefois la volonté de réduire la
consommation du foncier agricole et de
promouvoir une véritable densité urbaine: la part
des logements de type pavillonnaire sera limitée
dans le cadre des Orientations d’Aménagement et
de Programmation.
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> Répondre aux besoins des populations spécifiques

Liées au vieillissement de la population

La commune dispose d'équipements d'hébergement des personnes vieillissantes. Dans le cadre du projet, la
commune prévoit de réserver des espaces urbains d’extension de ces structures. Un projet de construction
d’une unité Alzheimer pourrait venir compléter les services de la maison de retraite.

Parallélement, le maintien & domicile des personnes vieillissantes doit étre encouragé par la programmation
de logements adaptés (taille des logements et accessibilité PMR). Cette réflexion participe également & la
rotation des ménages au sein du parc et favorise le parcours résidentiel.

Liées aux personnes en situation de grande précarité
Il sagit de conforter les péles d'équipements existants et développer une offre adaptée aux populations
(jeunes couples, personnes agées,...).

Les gens du voyage

La loi du 5 juillet 2000 relative & I'accueil et
La compétence de l'accueil des gens du voyage est Fhabitat des gens du voyage renforce les
intercommunale. La loi impose 3 la Communauté de obligations d'élaboration et de mise en
Communes Flandre-Lys la construction d'une aire de ceuvre  dun  dispositif  d’accueil
grand passage et d'une (voire de deux) aire d'accueil départemental pour les gens du voyage.
permanente. Si Merville semble étre la ville adaptée pour
créer une aire de grand passage, la localisation des aires La loi précitée prévoit, dans un premier
permanentes devra étre décidée sur le reste du territoire temps, {'élaboration et Iapprobation,
intercommunal. conjointement par le préfet et le président du

conseil général, d’un schéma d‘accueil des
gens du voyage, dans chague
département, et [l'obligation pour les
Hazebrouck : _—=T '3 communes (de plus de 5 000 habitants)
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3. Promotion de la "ville des courtes distances”

Un développement localisé a proximité des Larticle L 101-2 du Code de I'Urbanisme

pbles générateurs de déplacement définit: les Plans Locaux d'Urbanisme
déterminent les conditions permettant
Le principe majeur mis en avant dans la loi SRU, et renforcé d'assurer, dans le respect des objectifs du
par la loi Engagement National pour I'Environnement, est développement durable:
F'économie d'espace : il convient donc de prioriser le 1°) I'équilibre entre:
développement & proximité des centres et des - le renouvellement urbain, e
équipements favorisant les échanges piétons aux échanges développement urbain maitrisé,...
automobiles. - Lutilisation économe des espaces
Le projet impose de renforcer lorganisation des naturels, la préservation des espaces
équipements et services de proximité ayant un réle dans la affectés aux activités agricoles et
vie quotidienne afin d‘aller vers un lieu d'usage mixte. forestieres, et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels,
Aussi, le projet prévoit de prioriser le développement sur le - La sauvegarde des ensembles urbains et
centre bourg: taux de concentration d'emplois plus du patrimoine bati remarquables,
importants et présence des équipements et services - Les besoins en matiére de mobilité.

nécessaires a la vie quotidienne des habitants.
1° bis) la qualité urbaine, architecturale et

D'autre part, le développement urbain se fera en priorité paysagére, notamment des entrées de
dans le cadre d'opérations de renouvellement urbain (le site ville
Engrais Nord France rue d’Estaires) et de comblement des 29 la diversité des fonctions urbaines et
espaces disponibles au sein de la trame, avant d‘envisager rurales et la mixité sociale dans
toute extension sur les espaces naturels et agricoles. I'habitat,...

3°) La réduction des émissions de gaz a
D'autre part, pour les extensions urbaines a créer effet de serre, la maitrise de I'énergie et la
(nécessaires pour répondre aux beoins des populations en production énergétique & partir de
place), le projet réfléchira 3 une localisation de ces zones sources renouvelables, la préservation
qui soit la plus favorable a I'utilisation des modes doux de de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du
déplacement. sous-sol, des ressources naturelles, de la

biodiversité, des écosystémes, des espaces
Intégrer systématiquement en amont des projets les verts, la préservation et la remise en bon
réflexions en matiére de transports collectifs et de état des continuités écologiques, et la
déplacements doux. prévention  des  risques  naturels

preévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature.

Les secteurs de projet
devront étre  situés &
proximité des équipements,
des services, des points de
ramassage des lignes de

Conformément aux dispositions des lois
SRU, et ENE la commune de Merville

transports en commun,... Emmlnm s'attachera a déterminer dans son projet

) . i . . d'aménagement et de développement
Complémentairement, les tracés et les points d'arrét du durables les conditions permettant
transport collectif pourront évoluer en fonction des besoins. d'assurer Iéquilibre T i

développement rural, la réduction des
gaz a effet de serre, la diminution des
obligations de déplacement, ainsi que

développement urbain maitrisé et le
[Développement d'un réseau de déplacements]
alternatifs pour un hyper centre libéré

> Projet de contournement routier la diversité des fonctions urbaines et
rurales en tenant particuliérement
La réalisation d'un tel équipement routier permettrait de compte de la desserte en matiére de
redonner une part plus importante aux modes doux de transports en commun, urbain,
déplacement dans I'hyper centre (équipements, services et interurbain et rural (taxis verts) et de
commerces) par une réduction importante du trafic de  fa  répartition  géographiquement
transit (poids lourds principalement). équilibrée des emplois et de I'habitat.

- s/
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Dispositions applicables aux zones UC Chapitre 3

La zone UC est une zone a vocation mixte, de faible densité, au sein de laquelle on identifie les constructions les
plus récentes.

Merville est concernée par:
- le Plan de Prévention des Risques Naturels de la Vallée de la Lys approuvé le 21/07/2005 : une trame inscrite

au plan de zonage reprend I'ensemble des secteurs identifiés sur la cartographie des aléas du PPRI,
- par des secteurs sur lesquels des zones inondées ont été constatées.

Merville est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait
gonflement des sols argileux.

« Avant tout engagement de travaux, il convient de consulter un bureau spécialisé en études de sols pour la
réalisation d'une étude géotechnique relative a la nature et la portance des sols et qui déterminera les mesures 3
prendre en compte pour la stabilité et la pérennité de la construction projetée, »

La commune est concernée par le risque inondation par remontées de nappe/nappe sub affleurante. Afin de
prendre en compte ce risque, le pétitionnaire est invité a vérifier le niveau piézométrique de la nappe afin de
déterminer les mesures constructives a adopter pour assurer la stabilité et la pérennité de la construction projetée,
par exemple la réalisation de sondages ou d'une étude géotechnique.

En zone de nappe sub-affleurante, il est recommandé d'éviter les caves et sous-sols, de mettre en sécurité les biens
et de ne pas aggraver le risque par ailleurs.

A noter que Merville est concernée par plusieurs servitudes de protection qui ont pour objectif de garantir la
sécurité et le développement de l'aéroport de Merville/Calonne. Pour les projets susceptibles d'impacter ces
servitudes (dégagement aérien, équipements radioélectriques, accés a l'aéroport, réseaux d'assainissement,
canalisations de gaz et pipeline OTAN, dégagements de fumées, turbulences, reflets pouvant éblouir les avions dans
I'axe de piste, vitres-capteurs solaires, objets mabiles), il convient de vérifier leur conformité aux plans de servitudes.
Au-dela de ces servitudes inaliénables, en cas de doute {projets pouvant impacter le bon fonctionnement des
installations aéroportuaires), il convient de contacter le SMALIM propriétaire de l'infrastructure.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sontinterdits :
1. Les dépodts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets de

matériaux de démolition, de déchets industriels ou domestiques, tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures,
hormis ceux faisant partie des déchetteries mentionnées a l'article UC 2,

2. L'ouverture et I'extension de toute carriére,

3. La création de siéges d’exploitation agricole,

4. L'aménagement de terrains de camping-caravanings ainsi que le stationnement de caravanes quelle qu'en
soit la durée,

5. Les parcs résidentiels de loisirs,

Dans les secteurs soumis a un risque d'inondation, concernés par les dispositions du Plan de Prévention des
Risques d'Inondation de la Vallée de la Lys ou identifiés en zones inondées constatées, les caves et sous-sols

sont interdits.

Dans les secteurs situés en Zone Inondée Constatée (ZIC) au plan de zonage, sont de plus interdits :

- Les caves et sous-sols,

- Les clétures pleines, qui ne permettent pas le libre écoulement des eaux, Seules les cldtures transparentes
hydrauliquement ne faisant pas obstacle a I'écoulement de la crue sont autorisées.

- Les remblais lorsqu’ils ne sont pas indispensables a la mise en sécurité des biens et constructions et sont

susceptibles d'aggraver le risque d'inondation. .

Les secteurs concernés par une ZIC devront faire l'objet d'une anaiyse au cas par cas pour les constructions et
installations nécessitant une autorisation d‘urbanisme afin d'adapter les recommandations, les prescriptions voir
les interdictions.
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En outre, la zone UC est concernée par les zones bleu foncé et rouge du PPRI de la Vallée de la Lys Aval. Dans ces
secteurs identifiés par une trame au plan de zonage, les dispositions du réglement du PPRI listent les occupations et
utilisations du sol interdites. Le réglement du PPRI figure en chapeau de la zone U.

IMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS &

Sont autorisées les constructions ou instaliations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des

interdictions énumérées a l'article 1 :

1. Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation des
types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés, ainsi que pour la réalisation de travaux
d'assainissement ou a 'aménagement paysager des espaces non construits.

Les établissements a usage d'activités comportant des installations classées dans la mesure o ils
satisfont & la législation en vigueur les concernant, et & condition qu'ils correspondent 3 des besoins
strictement nécessaires a la vie courante des habitants et au fonctionnement d'une zone & caractére principal
d'habitat, de services, de commerces et d'équipements, tels que drogueries, boulangeries, laveries, postes de
peinture et dépdts d'hydrocarbures, liés a des garages ou stations services, chaufferie collective...

N

3. L'extension ou la modification des établissements a usage d'activité existants, comportant des
installations classées ou non, dans la mesure o ils satisfont a la réglementation en vigueur les concernant, et
a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances.

4, La création et I'extension des batiments agricoles, y compris les batiments d'élevage, sont autorisées
uniquement s'ils sont liés a une exploitation existante dans la zone.

5. Les campings a la ferme et les annexes nécessaires a ce type d’activité, sous réserve qu'ils soient
implantés a l'intérieur du corps de ferme ou sur des parcelles attenantes ou lui faisant face et qu'ils soient

non visibles de la voie publique.

6. Les groupes de garages individuels de plus de quatre unités sous réserve d'étre disposés dans les
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortie sur la voie publique.

Dans les secteurs concernés par les dispositions du Plan de Prévention des Risques d'Inondation de la Valiée
de la Lys et identifiés par une trame au plan de zonage sont autorisées les seules occupations et utilisations du sol
compatibles avec les dispositions du Plan de Prévention des Risques d'lnondation et sous réserve de respecter les
conditions énumérées dans les articles des zones concernées.

La zone UC est concernée par les zones bleu foncé et rouge du PPRI, le réglement dudit PPRI énonce les types de
constructions autorisés sous condition selon la zone. Celui-ci figure en chapeau de la zone U.

Dans ces secteurs soumis au risque d’inondation ou identifiés en zones inondées constatées, les
constructions autorisées devront ainsi respecter une cote de seuil de 20cm au dessus de la cote centennale
amont repérée au PPRI ou s’aligner sur les cotes de seuil des constructions voisines si celles-ci sont
supérieures a la cote de référence.

Par ailleurs :
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de patrimoine identifié au plan de zonage au

titre des articles L151-19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme sont subordonnés & la délivrance d'une autorisation
préalable conformément au Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UC 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de se desservir, lorsque le
terrain est riverain de plusieurs voies, & partir de la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

La réception et la distribution des produits des postes d'hydrocarbures doivent &tre assurées en dehors de la voie
publique.

Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la destination
de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées,

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de ces voies dans le réseau
des voies environnantes actuelles ou futures. Ces nouvelles voies créées, devront avoir une largeur minimale de 4

meétres.

Les voies nouvelles en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte gue les véhicules
puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics: lutte contre I'incendie, ordures

ménageres).

ARTICLE UC 4 - CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

Toute construction & usage d'habitation, tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou &
lagrément, ou toute installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau pubtlic de distribution d'eau potable par un

branchement de caractéristiques suffisantes.
La protection des réseaux d'eau publics et privés doit étre assurée par des dispositifs de non retour conformes a la
norme antipoliution.

Assainissement :

1. Eaux usées domestiques

Dans les zones d'assainissement collectif, toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer
ses eaux usées sans aucune stagnation, par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Toutefois, en l'absence de réseau, et seulement dans ce cas I3, un systéme s'assainissement non collectif est
obligatoire. Il doit étre conforme aux prescriptions en vigueur et étre congu de maniére & étre branché
ultérieurement sur le réseau d'assainissement public, dés sa réalisation.

2. Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées liées aux
activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
définies par la réglementation en vigueur et doit faire l'objet d'une convention avec le service gestionnaire du
réseau d'assainissement.
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L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut &tre subordonnée 4
un pré traitement approprié.

Effluents agricoles :
Les effluents agricoles (purins, lissiers,...) doivent faire I'objet d’'un traitement spécifique dans le respect des

réglements en vigueur. En aucun cas, ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

3. Eaux pluviales

Les eaux pluviales en provenance des toitures doivent &tre infiltrées sur la parcelle, éventuellement aprés
stockage provisoire. Si I'infiltration est techniquement impossible, elles seront stockées provisoirement sur

la parcelle.
Le gestionnaire pourra imposer la mise en place d'un ouvrage de rétention ou d'autres dispositions techniques

permettant de respecter un débit de fuite prédéterminé vers les installations publiques d'assainissement : le débit
de fuite sera limité a 2l/s/hectare.

En secteur touché par une susceptibilité de nappe sub affleurante, il est fortement recommandé de ne pas infiltrer
afin de ne pas aggraver le risque par ailleurs.

Au vu de la sensibilité communale liée au phénoméne de retrait gonflement des argiles, une attention particuliére
doit étre portée sur l'infiltration au droit des constructions qui est susceptible d’accentuer le phénoméne et pourrait

accroitre les désordres.

Autres réseaux :

Tous les types d’occupation et utilisations des sols autorisés a I'article 2 doivent pouvoir étre desservis normalement

par les infrastructures et équipements existants.

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'électricité, un terrain doit obligatoirement étre desservi par un réseau électrique suffisant.

Pour lutter contre le gaspillage énergétique et la pollution lumineuse, tous les dispositifs d'éclairage extérieur
public et privé devront étre performants et économes en énergie.

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

En outre, dans les lotissements et les opérations groupées, la réalisation des branchements et des réseaux devra se
faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau général jusqu'a la construction.

ARTICLE UC 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO!

Article supprimé par la loi ALUR.

IS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES

Toute construction doit étre implantée :

1. soit a l'alignement

2. soit avec un retrait identique a I'une des deux constructions voisines,

3. soit avec un retrait au moins égal 3 5 métres de la voie publique ou privée de desserte.

Toutefois, la facade principale des constructions devra étre implantée avec un retrait maximal de 20 métres de la

voie publique ou privée de desserte.

L’ensemble des dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas :

= aux extensions attenantes aux constructions existantes sur la parcelle et réalisées dans le prolongement de
celles-ci qui ne respectent déja pas ces distances. Dans ce cas, 'extension pourra s'implanter avec le méme
retrait que celui de la construction existante.

" aux annexes a la construction principale qui ne respecterait pas ces reculs. Dans ce cas; les annexes pourront
étre acceptées sans que le recul ne soit inférieur au recul du batiment principal.
. aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une surface

inférieure ou égale & 20m? a condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité et que l'implantation projetée ne porte pas atteinte
au cadre bati ou a I'environnement naturel.
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Par rapport aux routes départementales :

Dans les secteurs situés en dehors de 'agglomération le long des routes départementales, I'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques doit respecter une marge de recul de ;

- 25m par rapport a |'axe des routes de 1 catégorie ;

- 15m par rapport a l'axe des routes de 2° catégorie ;

- 6m parrapport a I'alignement pour les routes de 3° et 4° catégorie ;

- 75m par rapport a |'axe des routes & grande circulation ;

- Auxentrées de ville, les marges de recul respecteront la « Loi Barnier » du 2 février 1995, article L111-1-4 du

Code de I'Urbanisme.

Néanmoins, il peut étre dérogé a cette régle pour tenir compte du bati existant dans I'environnement immédiat
s'agissant de constructions existantes, & I'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme, a l'alignement de fait ou
pour des extensions sur des constructions déja existantes a I'alignement de fait.

Il ne doit pas y avoir de création d'accés sur la RD 23C, entre le giratoire situé entre les RD23C et la voie communale
rue du Dr Rousseav, et le giratoire entre les RD23C, 122 et 23D.

Par rapport aux cours d’eau :
Toute construction doit étre implantée avec

1. un recul de 10 métres minimum de la créte des berges du canal de la Lys et de sa déviation, ou

2. un recul de 4 métres de la limite du domaine public fluvial si cette derniére est située 3 plus de 6 métres de la
berge,

3. un recul de 6 metres minimum des berges des cours d’eau et fossés répertoriés au plan de zonage.

Ces régles ne s'appliquent pas :
= pour les constructions liées a I'utilisation du canal,
= aux installations dont I'accés a la voie d'eau est indispensable.

En cas de reconstruction, extension ou travaux visant 4 améliorer le confort ou la solidité des batiments existants, le
recul de la construction ne pourra étre inférieur 3 celui du batiment existant et ne devra pas compromettre le
principe de protection du cours d’eau.

Toute demande de plantation d’arbre ou d'édification de cl6ture sera soumise a I'avis du gestionnaire afin de
respecter les contraintes d’entretien et la charte de boisements rivulaires,

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Dans le cas d’'une opération d'ensemble ou de plusieurs batiments sur un méme terrain devant faire I'objet d'une

division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le présent article s'appliquent & chacun des terrains
résultant de la division.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniéré que la distance horizontale de tout
point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la

différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 3 3 métres.

Toutefois, la construction en limites séparatives est admise :

= a l'intérieur d'une bande de 20 métres comptée a partir de la limite d'emprise publique,

Ll au dela de cette bande, lorsqu'il s'agit de batiments ou d'extensions dont la hauteur n'excede pas 3,5 metres
au faitage.

= au-dela de cette bande, lorsqu'il s'agit de batiments qui viennent s'apignonner sur des constructions

existantes, dans la limite de la hauteur de ces constructions

Toutefois, lorsqu'il s'agit de d'extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments
existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du

bétiment existant.
Les abris de jardin, d'une emprise au solde 20m? et d'une hauteur maximale de 3 métres pourront s'implanter & 1m
minimum des limites séparatives.
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L'ensemble des dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas :
- aux installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de distribution d'énergie

électrique et de gaz ni aux postes de transformation dont la surface au sol est inférieure & 16m2 Leur
implantation sera effectuée en fonction des contraintes techniques et du respect du milieu environnant
immédiat.

- auxéquipements d'intérét collectif.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Dans le cas d'une opération d'ensemble ou de plusieurs batiments sur un méme terrain devant faire I'objet d'une

division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le présent article s'appliquent & chacun des terrains
résultant de la division.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 métres est exigée entre deux batiments non contigus a I'exception de batiments annexes
et des locaux de faible volume et de hauteur au faitage inférieure & 3 m tels que chenils, abris a outils...

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES ¢

L'emprise au sol ;
- est limitée & 40% pour les constructions & usage d'habitation,
- est limitée & 60% pour les constructions a usage d'activités, y compris la partie logement.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux niveaux habitables sur rez

de chaussée. Il ne peut étre aménagé plus d'un étage dans les combles.
Un niveau est considéré habitable dés lors que les combles présentent une hauteur sous plafond supérieure & 1,80

meétre a partir de I'égout du toit.

La hauteur maximale autorisée pour les constructions 3 usages d'activités est fixée & 7 métres a I'égout de toiture.
Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseurs, dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies
renouvelables tels que capteurs solaires,... ne sont pas pris en compte dans le calcul des hauteurs, sous réserve du

respect des dispositions de l'article 11.
Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure {réservoirs, tours hertziennes,

pylénes,...).

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas en cas de reconstruction ou d'extension de constructions existantes a
date d‘approbation du PLU.

En sus, sur les secteurs concernés par des risques naturels inondations (PPRI et ZIC) :
Sont interdit les garages, les sous sol, caves et ouvrages en dessous du niveau naturel pour éviter tout risque

potentie! d'inondation.
Dans ces secteurs soumis au risque d’inondation ou identifiés en zones inondées constatées, les

constructions autorisées devront ainsi respecter une cote de seuil de 20cm au dessus de la cote centennale
amont repérée au PPRI ou s’aligner sur les cotes de seuil des constructions voisines si celles-ci sont

supérieures a la cote de référence.

ARVICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

DISPOSITIONS GENERALES

Toutes les installations, constructions nouvelles, aménagements, extensions ainsi que les annexes, par leur volume
et leur aspect extérieur, doivent étre compatibles avec les milieux environnants.




Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions de part leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leurs couleurs ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des

perspectives monumentales.
Les pastiches de I'architecture étrangére a la région sont interdits.

Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion doivent étre aménagés en souterrain dans la mesure o
cela est possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du réseau. Les branchements privés sur les
réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion doivent étre enterrés.

Le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d'aspect et de techniques de
constructions, liés par exemple, au choix d'une démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale des
constructions ou de [‘utilisation d’énergie renouvelable, est admis.

L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (parpaings, briques

creuses, toles, carreaux de platre, ..) est interdit.
Les pignons a nu doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction principale.

Les vérandas les pergolas, les car ports sont autorisées.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Constructions a usage d'habitation
Lorsqu'elles ne regoivent pas de dispositifs destinés & permettre I'utilisation d'énergies renouvelables, les toitures

doivent étre couvertes d'aspect tuiles ou d'ardoises naturelles.
Les matériaux translucides sont autorisés en couverture des vérandas et des pergolas. L'emploi de matériaux de

type tdle ondulé est interdit hormis pour les toitures des annexes.

Les murs extérieurs qui ne permettent pas l'utilisation d'énergies renouvelables, doivent étre réalisés avec un
minimum de 50% de briques de terre cuite naturelle.

Pour les immeubles a usage d'habitat collectif et les opérations groupées, sont également autorisés :
- en facade : les enduits et le béton lavé,
- en toiture : les matériaux reprenant les teintes de la tuile ou de I'ardoise naturelle.

Toutefols, en cas d'extension ou de reconstruction aprés sinistre d'un batiment existant, 'emploi des matériaux déja
utilisés est autorisé.

Aspect des extensions et annexes

Les annexes et extensions a I'habitation principale doivent étre réalisées en harmonie avec celle-ci.

Les coffrets de raccordement devront étre intégrés a I'environnement et traités en harmonie avec les constructions
avoisinantes dans le choix des matériaux et revétements (intégration dans le bati ou dans les clétures).

Les postes électriques et chaufferies d'immeubles doivent sharmoniser aux constructions.

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires et zones de stockage seront dissimulées
par des essences locales (composés de préférence d'essences locales telles que listées en annexe) et placées en
arriére du batiment. Celles-ci doivent étre placées en des lieux ol elles sont peu visibles des voies publiques.

Les annexes isolées peuvent étre couvertes de tdle nervurée de couleur sombre.

Pour les abris de jardin d'une emprise au solde 20m? I'emploi du bois en facades est autorisé. Dans ce cas, la
couverture doit étre de couleur sombre.

Traitement des clétures

Les clbtures sur rue et dans la marge de recul, d'une hauteur maximale de 1,8 métre doivent étre constituées soit :
- d'un grillage s'il est édifié derriére une haie vive,
-de grilles,
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- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8m constitué des mémes matériaux que ceux de la construction
principale surmonté ou non de grilles ou grillages,

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clétures est limitée & 1,8 métre. Les murs pleins ne sont autorisés
que sur une longueur maximale de 5 métres a l'arriére de I'habitation. Au dela de cette bande, la hauteur du mur

bahut est limitée 4 0,8 métre.
Les haies et éléments végétaux sont réglementés a l'article 13.

Les cl6tures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en diminuant la
visibilité aux sorties des carrefours. A I'angle des voies, sur une longueur de 10 m & partir du point d'intersection des
alignements, les clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une

hauteur maximum de 0,70 m pour la partie opaque.

Dispositions particuliéres pour le secteur du Jardins des Flandres:

a) Pour les constructions

1. Les matériaux apparents des constructions autorisés sont : la brique, le bois, la pierre naturelle, I'enduit
gratté fin, le verre. Les éléments de facades en bois seront composés de planches bien équarries. Les bois pourront
étre lasurés, peints ou garder leur aspect naturel.

2. Les matériaux de toitures apparents des constructions (principales et annexes) sont limités aux matériaux
suivants :

. Tuiles

. Zing, ardoise, verre, dans des proportions inférieures & 35% du total de la surface des toitures.

. Tout procédé de panneaux .solaires ou panneaux photovoltaiques

. Toitures végétalisées ; celles-ci ne sont autorisées que pour les constructions ou ensemble de constructions

isolées (non mitoyennes).
3. Les pentes des toitures :

a/ les toitures a pente :
La pente des toitures devra étre comprise entre 35° et 50° pour au moins 2/3 de toutes les surfaces couvertes. Le

tiers maximal restant pourra prendre la forme de coyau, lucarne, clocheton, marquise appentis, débords de pente
minimale de 15°.

b/ les toitures terrasses ou a faibles pentes :

Les toitures terrasses ou a faibles pentes, non végétalisées, seront dissimulées par un acrotére sur tout son

périmétre.

4, Les abris de jardins, serres et abris & bliches, seront exclusivement en bois traité, (planches bien équarries)
et verre. La couleur sera en harmonie avec la construction principale. Les toitures des abris de jardin seront a faible

pente {inférieure a 30°).

5. Les antennes paraboliques ne pourront étre installées sur les facades rues et devront étre le moins possible
visibles des voies.

6. Les postes électriques et chaufferies d'immeubles doivent s'harmoniser avec les constructions.

b) Pour les clétures

Rappel : Les haies et éléments végétaux sont réglementés 3 l'article 13.

1. Les cldtures magonnées ne sont autorisées que pour marquer les éléments structurants de I'aménagement.
Elles ne peuvent étre autorisées que dans le cadre d'opérations groupées, de lotissement et en accompagnement
des travaux d'aménagement, réalisés par I'aménageur, les lotisseurs ou les promoteurs de I'opération.

2. En dehors des éléments magonnés mis en place par I'aménageur, les Iotisseurs ou promoteurs des
opérations groupées, les clétures sur rue et dans la marge de recul auront une hauteur maximale de 1,5 matres et
seront constituées d'une haie vive, éventuellement doublée d'un grillage implanté derriére la haie et dissimulé par
celle-ci. Les éléments magonnés des cldtures sont strictement limités aux seuls pilastres qui supportent les portails
et les vantaux, et aux murets techniques.

3. Sur les limites séparatives les clétures sont facultatives. Si elles existent, elles sont limitées & une hauteur
maximale de 1,50 métres et seront constituées d'une haie vive éventuellement doublée d'un grillage.
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¢) Autres dispositions : Altimétrie, modelé des terrains :

Compte tenu des dispositifs mis en place dans le cadre de l'arrété d'autorisation de la Loi sur I'Eau, le modelé des
terres et le sens d'écoulement des eaux doivent rester conformes aux travaux d'aménagement généraux. La hauteur
du seuil du rez-de-chaussée de I'habitation sera comprise entre 0,20m et 0,50m au dessus du sol aménageé fini.

ARTICLE UC 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STA

Il devra satisfaire a la réglementation en vigueur concernant les handicapés et personnes a mobilité réduite selon
l'arrété et décrets n°99 756 et 99 757 du 31 aodt 1999.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques. Le nombre de places de stationnement, pour les voitures comme pour les vélos, devra

correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.
Les emplacements pour les vélos doivent étre couverts et disposer d'aménagements permettant d'assurer le

stationnement en toute sécurité.

Les eaux pluviales en provenance des aires de stationnement doivent étre infiltrées sur la parcelle, éventuellement
apres stockage provisoire. Si l'infiltration est techniquement impossible, elles seront stockées provisoirement sur la
parcelle. Les espaces de rétention a ciel ouvert doivent faire I'objet d'un projet paysager.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION :

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, a I'exception des logements collectifs pour personnes agées
et des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il sera exigé :

- au minimum deux places de stationnement par logement,

- & l'usage des visiteurs, deux places de stationnement en sus en dehors des parcelles par tranche de 5 logements

dans le cas de lotissements ou d'opérations groupées.

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il sera exigé une place de
stationnement par logement.

Les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins trois logements seront équipés d'au moins
un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos (décret n° 2011-873 du 25 juillet 2011, article 1).

Ces dispositions ne s'appliquent ni dans le cas de reconstruction a Fidentique ni dans le cas de travaux ayant
pour effet d'augmenter le nombre de logements.

AUTRES CONSTRUCTIONS : ACTIVITES ARTISANALES OU INDUSTRIELLES, SERVICES PUBLICS, ETC...

It est exigé de réaliser des aires de stationnement et d'évolution nécessaires aux besoins du personnel, des visiteurs
et de I'exploitation, conformément & la législation en vigueur.

Les batiments neufs & usage principal de bureaux seront équipés d'au moins un espace réservé au stationnement
sécurisé des vélos (décret n° 2011-873 du 25 juillet 2011, article 1).

ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

]
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent &tre aménagés en espaces de détente

(plantations, espaces verts, ..).
Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 50m? de
stationnement. Des écrans boisés doivent étre aménagés autour de toute aire de stationnement découverte de plus

de 100m?

Outre les espaces voués a la circulation et au stationnement des véhicules, des espaces communs de détente,
réellement aménagés devront concerner une superficie d'un seul tenant au moins égale a 5 % de celle du terrain
utilisé dans le cadre d'une opération groupée d'une superficie supérieure ou égale 3 1 ha.

Dans la bande de recul imposée a |'article 6 le long des berges des cours d'eau et fossés répertoriés au plan de
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zonage, la hauteur des plantations est limitée a 1,5 métre et la plantation d'arbres de haute tige interdite.

Toute plantation réalisée devra correspondre a des essences adaptées au milieu existant (cf. annexe essence locale)
et de plus devront étre compatible avec la dimension des espaces ol ils seront plantés.

Par ailleurs :

- Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage au titre de l'article L151-19° du Code de I'Urbanisme sont subordonnés a la délivrance d'une
autorisation préalable conformément au Code de I'Urbanisme.

- Les éléments naturels existants (haie, fossés, talus, mares, arbres isolés) repérés au plan de zonage au titre du
L151-23 doivent étre conservés ou en cas d'impossibilité de conservation, remplacés a la hauteur de leur
valeur écologique et paysagére. Les aménagements avoisinants devront tenir compte de ces éléments
repérés de maniére a ne pas leur porter atteinte.

Tout élément naturel repéré a ce titre ne pourra étre arraché ou détruit, aprés autorisation du Maire, que dans les

cas suivants:
a. Création d'un nouvel accés a la parcelle dans la limite maximale de 6 métres pour les constructions & usage

d'habitation et 10 métres pour les constructions & usage d'activité (y compris agricole) sous réserve de ne pas
porter atteinte a la structure du paysage,

b. Création d'un batiment nécessitant l'arrachage d'une haie ou d'un alignement d'arbre sous réserve de la
plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de haies d'essences locales rétablissant le maillage
bocager,

C. Réorganisation du parcellaire nécessitant I'arrachage d'une haie ou d’un alignement d’arbre sous réserve de

la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de haies d'essences locales,

Toutefols, cette autorisation n'est pas requise lorsque le propriétaire procéde & l'enlévement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts.

Le comblement des fossés est interdit. Toutefois, la mise en place d’un pont tablier est possible, aprés autorisation
du Maire, afin de permettre |'accés & la parcelle, dans la limite d’une largeur de 6 métres

sit=i) )i

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE UC 15 ~ OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

L'implantation des constructions devra étre réfléchie de maniére & minimiser les besoins énergétigues (chauffage,
p

climatisation et éclairage), minimiser I'impact du vent et favoriser I'accés au soleil.

Ainsi seront pris en compte pour I'implantation de la construction :

- I'orientation du terrain et la course du soleil (en hiver comme en été),

- l'orientation des vents dominants,

- 'environnement immédiat (qui peut influer sur les apports solaires).

Le choix de I'emplacement des murs, claustras et des plantations doit chercher 3 minimiser l'effet des vents
dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.

Les performances énergétiques des constructions & usage d'habitation devront étre conformes a la réglementation
en vigueur.

ARTICLE UC 16 - OBLIGATIONS EN MATIERES D ET RESEAU DE COMMUNICATIONS

Bt BEC T Ak

Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion doivent étre aménagés en souterrain dans la mesure ol
cela est possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du réseau. Les branchements privés sur les
réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion doivent étre enterrés.
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Les propriétaires particuliers devront réaliser les aménagements nécessaires qui leur incombent en fonction de la
réglementation en vigueur.

Ville de MERVILLE
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9 RUE DE FER 183 +de 2 ans MAISON ZR0800
10 RUE DE LA BLANCHISSERIE 1 -de 2 ans APPART €1487 Véhicule garé dans I'allée de garage
10 RUE DE LA BLANCHISSERIE 5 -de 2 ans APPART C1487
10 RUE DE LA BLANCHISSERIE 7 - de 2 ans APPART €1487
11 RUE DES CAPUCINS 5 +de 2 ans APPART A0378 3 Logements vacants => Travaux moyens
12 RUE DES PRETRES 3 +de2ans APPART A0082
12 RUE DES PRETRES 3 +de2ans APPART A0082
12 RUE DES PRETRES 3 +de2ans APPART A0082
12 RUE DES PRETRES 3 +de 2ans APPART A0082
12 RUE DES PRETRES 3 +de 2 ans APPART A0082
12 RUE DES PRETRES 3 +de 2 ans APPART A0082
13 RUE DU GEN DE GAULLE 83 +de 2 ans APPART E0128
13 RUE DU GEN DE GAULLE 83 +de 2ans APPART E0128
14 RUE DU PONT DE PIERRE 21 +de2ans MAISON A0453 Travaux moyens
15 RUE DU PONT DE PIERRE 32 +de 2 ans APPART A0055
16 RUE DU PONT DE PIERRE 18 +de2ans MAISON A0062 Travaux moyens
17 RUE FAIDHERBE 3 +de 2ans wason | ciso [
18 RUE FERDINAND CAPELLE 28 +de 2 ans MAISON D0352 Travaux moyens
19 RUE JEAN JAURES 56 +de 2 ans MAISON D1257
20 RUE LEON BLUM 14 +de 2 ans MAISON D1129
21 RUE LEON BLUM 33 +de 2 ans MAISON D1672
22 RUE MARC SANGNIER 4 -de 2 ans APPART ZE0262
23 RUE ROGER SALENGRO 9 |  +de2ans maison | p12g7 [

DONNEES DE L’ATLAS DE REPERAGE DE CITEMETRIE SUPPLEMENTAIRES

- Etat des
Année vacance + A i
lieux : Référence

Adresse logement vacant ou -2 ans selon E Nature Etat structurel du batiment
CITEMETRIE Occupation cadastrale

ou vacant

Nombre de
Vacants

RUE DE L'AERODROME 3 -de 2 ans MAISON E2176 | DEMOLI

R RUE DE MAROEUIL 46 | +de2ans OGS MAISON | Z0125 1 Logement
26 RUE DE MAROEUIL . 44 | +de2ans | Vacant Z0111 | Commerce (vu sur place avec des Travailleurs sur place)
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54 | AVENUECLEMENCEAU | 16 | +de2ans
.55 RUEDESCAPUCINS | 31 +de 2 ans
56 | AVENUE CLEMENCE AU
L | |
| |
57 | AVENUE CLEMENCE AU 28 +de 2 ans
. 58 AVENUE CLEMENCEAU 32 +de2ans
59 AVENUE CLEMENCEAU 19 +de 2 ans
6 PL BRUEL 13 | +de2ans
61  RUEDESCAPUCINS | 55 = -de2ans
62 RUEDESCAPUCINS 46  +de2ans
63 ALLDESCAPUCINS 2 -de2ans
. 64 RUESIMONEWEIL | 24 | -de2ans
65 RUE MARCSANGNIER 6 -de 2 ans
66 RUE BARRA 43 -de 2 ans
- | S— BARR, =43 CeE ans
67 RUE BARRA 25 +de2ans
68 RUE BARRA 27 | +de2ans
69 RUE LEON BLUM 33 +de2ans
70 RUE JEAN JAURES 34 +de 2ans
71 | RUEHENRIPRUVOST 3 |  +de2ans
72 RUEFERDINANDCAPELLE | 9 | +de2ans
| A I
73 AV OSCAR DELACHE 29 | -de2ans
e 1 I —— .
74 RUEVICTORINEDEROIDE 70 +de 2 ans
75 RUE VICTORINE DEROIDE | 37 -de 2 ans
76 RUEVICTORINEDEROIDE = 35 = +de2ans
7 RUE GAMBETTA .23
78 . 'RUE GAMBETTA 25 +de 2ans

 MAISON A412 Bébé qui pleure + décoration intérieure vue de la fenétre _
APPART A391 8 logements occupés m
LOCAL
overs | A4
LOCAL
DIVERS A407 - -
APPART A405 2 logements dont celui du Prétre
APPART | A209
MAISON | A635 2 logements occupés
MAISON | A772 Caserne des Pompiers
mason | s |
MAISON D1700 Caserne de Gendarmerie au cadastre
MAISON ZE273 B Extérieurs entretenus (tonte, taille...)
Courriel envoyé le 07/09/22 2 11h29, a M FERRERde
APPART 7E262 LOGIFIM pour H£<o: slilya .qmm logements inoccupés = FAIT
=> par réponse courriel de 11h31 = Tous les 12

MAISON ZE306

MAISON

MAISON
MAISON

MAISON

MAISON

MAISON
MAISON

APPART
APPART
APPART
MAISON

appartements sont occupés
Par le Secours Catholique
Menuiseries propres + fourgonnette garage Brunel garée

D330 dans l'allée |
. D329
D1672
D1269
. D889 H
D183 )
7E1131 Véhicule garé dans I'allée + fleurs + oscillo-battant cuisine
| | ouvert
. ZE128 Maisons Diocésaine
€953 Les Recollectines - |
ci1257 o 8 logements dont 1 Vacant
€890 Piece vide vue de la fenétre =>Travaux moyens L
. C891 Poubelle en fagade

MAISON
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Envoyé en préfecture le 27/03/2024
DEPARTEMENT DU Regu en préfecture le 28/03/2024
NORD Publié le S Lo+
ARRONDISSEMENT DE ID : 059-215904004-20240325-270324A254_BS-AR
DUNKERQUE REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE
CANTON )
D'HAZEBROUCK
N MAIRIE DE MERVILLE
L)

1.4

ARRETE DU MAIRE PORTANT DEFINITION DES MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC DU DOSSIER
PRESENTANT LE PROJET SIMPLIFIE D’ACQUISITION PUBLIQUE DU BATIMENT SIS 33 RUE LEON BLUM

- Nous, Maire de la Commune de MERVILLE {Nord) ;

- Vule Code Général des Collectivités Territoriales ;

- Vule Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique ;

- Vule Code de I'Urbanisme ;

- Vu la délibération du 30 novembre 2023 du Conseil Municipal de Merville déclarant I'immeuble sis 33
rue Léon Blum en état d’abandon manifeste et engageant la procédure d’expropriation pour cause
d’utilité publique ;

- Vules piéces du dossier simplifié d’acquisition publique soumis a la disposition du public ;

- Cansidérant que le projet simplifié d’acquisition publique doit étre mis a la disposition du public
pendant 1 mois minimum et gu’il appartient 8 Monsieur le Maire de Merville de définir les conditions
dans lesquelles le public pourra consulter et formuler des observations sur le projet simplifié ;

ARRETE

de I'immeuble sis 33 rue Léon Blum, du 22 avril au 22 mai 2024 inclus.

ARTICLE 2 : ce dossier et I'exposé des motifs seront mis 3 disposition comme suit : & la Mairie de Merville, place
de la Libération le lundi de Sh a 12h et de 13h30 a 17h30, mardi et vendredi de 8h30 a 12h, mercredi et jeudi de
8h30 4 12h et de 13h30 a 17h30, et le samedi de 9h 12h. Le dossier sera également consultable sur le site internet
de la Commune & I'adresse suivante :  https://ville-merville.fr/

ARTICLE 3 : le registre permettant au public de consigner ses observations sera ouvert a la Mairie de Merville aux
heures d’ouverture des bureaux. Le public pourra également consigner ses ohservations par mail jusqu’au 22
mai 2024 2 17h30 a I'adresse suivante : entuetepubliaue ville-merville.fr

ARTICLE 4 : A I'expiration du délai de la mise a disposition du public prévu a I'article 1%, le registre sera clos et
signé par Monsieur le Maire.

ARTICLE 5 : Un avis au public précisant I'objet du projet simplifié d’acquisition publique, le lieu et les heures ol
le public pourra consulter le dossier et formuler ses observations est publié en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département et affiché en Mairie. L’avis est publié 15 jours au moins avant le début de la
mise a disposition du public et affiché dans le méme délai et pendant toute la durée de la mise a disposition.



Envoyé en préfecture le 27/03/2024

Regu en préfecture le 28/03/2024 V.
Publié le s LO v g

ARTICLE 6 : A I'expiration de la mise & disposition publique, les observatior| ID : 059-215904004-20240325-270324A264_BS-AR

Monsieur le Préfet du Nord qui, par dérogation aux dispositions du Code de Expropriation pour cause d’utilité
publique, au vu du dossier simplifié, pourra déclarer I'utilité publique du projet et la cessibilité du bien au profit
de la Commune de Merville.

ARTICLE 7 : Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le Sous-Préfet de Dunkerque.

Fait a Merville, le 25 mars 2024 Le Maire, Joél DUYCK
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PROJET SIMPLIFIE D’ACQUISITION PUBLIQUE DE
L’IMMEUBLE SIS 33 RUE LEON BLUM

PLAN DE SITUATION ]
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