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• 1 

Les OAP aménagement et densité 
 

 
 
2.1    Localisation des zones d'aménagement 

 

 
Le PADD de la ville de Merville priorise le développement au sein de la trame urbaine existante avec un 

objectif fort de reconquête des friches urbaines et limite l'ouverture à l'urbanisation à un développement 

concentrique. 

Les OAP «aménagement» ont été définies sur les secteurs présentant un ensemble cohérent qu'il soit classé 

en zone urbaine ou en zone à urbaniser au plan de zonage. 

Avant tout, les parcelles choisies devront limiter l'impact des nouvelles constructions dans le paysage, en 

dehors de toutes contraintes naturelles et risques, et en dehors des périmètres de protection des exploitations 

agricoles ou activités industrielles. 
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Localisation des zones de développement sur le territoire de Merville 

0 Zone de développement urbain 

 
 

Zone de développement urbain faisant l'objet d'une OAP densité 
 

 
 

Zone de développement économique 
 

 
 

Les OAP «densité» permettent un aménagement réfléchi notamment sur la diminution de la consommation 

d'espaces en augmentant la densité des logements à l'hectare. 

Concrètement, augmenter la densité des logements à l'hectare revient à réduire la superficie moyenne des 

parcelles ouvertes à l'urbanisation. 

 
Afin d'assurer la densification du tissu existant, et de limiter la consommation du foncier, des OAP «densité» 

sont définies en zones urbaines UB et UC sur des parcelles, coeurs d'îlot, ou dents creuses suffisament vastes. 

Ces secteurs permettent ainsi,conformément à l'avis de l'Etat émis dans le cadre de la consultation des PPA,de 

tendre vers une densité globale et générale (zones urbaines et à urbaniser) de 23 log/ha à l'échelle de la ville. 
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Principes d’aménagement 
 

• Aménagement d’un espace public qui permet de valoriser le cœur du quartier :  

Un espace public est aménagé à l’interne dans la perspective de la voie principale de la desserte. Il 
s’accompagnera d’une densité des constructions sur ses pourtours afin de travailler une urbanité du site 
et de tenir par le bâti les points d’aération.  
L’entrée de zone sera également travaillée par un aménagement adéquat complémentaire au bassin de 
tamponnement.  
 

• Aménagement d’une trame paysagère interne 

Elle se veut traversante et permet de relier les franges du quartier à l’interne. Elle permettra de relier la 

rue Capelle aux habitations internes. L’accompagnement paysager se veut ici être un lien favorisant 
l’utilisation des modes doux entre la rue Capelle et la route d’Estaires.  
 

• Traitement des franges paysagées :  

o En interface entre la zone d’habitat et la zone agricole : une large bande plantée sera 

aménagée le long de la zone afin d’intégrer les limites séparatives latérales visibles depuis 

les entrées de ville des rues Capelle et Bara 

o En entrée de ville entre les emprises commerciales et la zone agricole afin de faciliter 

l’intégration de l’équipement commercial depuis la rue Capelle 

 

• Densité moyenne de la zone : 20 logements/hectare 

La programmation ci-dessus peut évoluer dans le cadre d’un programme mixte. La densité doit être 
calculée sur l’ensemble de la zone. La diversité des typologies constructives devra être maintenue.  
Statut d’occupation : pour ce secteur la programmation comprendra un minimum de 30% de logements 
locatifs social. Ce taux ce comprend sur l’ensemble des 3 phases de la zone AU.  
 

• Phasage de l’opération  

Au regard de l’importance de la zone et de la programmation habitat : l’aménagement résidentiel de ce 
quartier sera organisé en plusieurs phases :  

- Phase 1 : la frange urbaine rue Bara et le Parc de tamponnement au point bas 

- Phase 2 : l’interne du quartier et la frange rue du Rinchon 

- Phase 3 : la frange urbaine à l’angle de la rue du Rinchon et la rue Capelle 
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Les principes de la présente OAP visent à imposer 
une densité minimale sur des secteur larges 
permettant de satisfaire à la densité générale 
recherchée à l’échelle de la ville ainsi que de 
préserver les éléments paysagers et naturels 
présents sur le site et en particulier une mare.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
Schéma de mobilité 
▪ Création d’une voirie principale de desserte : l’accès au cœur d’îlot se fera par la rue Duriez via la 

parcelle 2186.  

 

 

 

Principes d’aménagement 
Traitement de la mare :  
La mare existante sur la partie sud du site devra être conservée. Les plantations situées sur son pourtour 
devront être conservées ou confortées. La mare existante semble être située sur le point bas de la 
parcelle. Dans ce cas, si les études hydrauliques et géologiques le confirment, la mare pourra être utilisée 
pour la gestion alternative des eaux pluviales. Par exemple, elle pourra être aménagée en jardin de pluie 
qui pourra servir d’espace vert pour ce nouveau quartier. Quoi qu’il en soit les fonctionnalités écologiques 
et environnementales de la mare devront être préservées ou améliorées.  
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▪ 130 logs/ha 



 

2.7 OAP zone UA - rue des Ca pucins 
 

 
Localisation : 

Zone en renouvellement 

urbain avec bâtiments 

industriels inoccupés. 

Il s'agit  d'une  véritable  
friche 

industrielle au cœur 
de la ville. 

 
Superfi
cie :1 Ha 

 

 
 
 
 
  

Etat des lieux: 

 
Le site correspond à une ancienne 

activité industrielle textile, bordée sur 

le flanc sud par la Lys. L'emprise est 

donc presque en totalité occupée par 

des bâtiments. Le site fait l'objet d'une 

convention avec I'EPF en vue de sa 

requalification . Une expertise 

technique des bâtiments est en cours, 

elle permettra de déterminer si une 

rénovation architecturale peut être 

envisagée ou si la démolition partielle 

voir totale du site est nécessaire. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Il s'agit d'un secteur stratégique en cœur de ville à la jonction entre: 

-le quartier en renouvellement de la Batellerie sur lequel il est prévu la construction de 130 logements. 

-l'hyper centre avec ses services administratifs et ses commerces (proximité de la place,de 
l'église...). 

-la zone récréative des Prés de la ville située de l'autre coté de 
la Lys. 

 
Au pourtour de la zone anciennement « Traitex », on recense des habitations de ville ainsi qu'un collège 

privé dont les accès se font par la rue des Capucins engendrant des problèmes de circulation aux heures 

d'entrée et sortie. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
▪ Voie principale de desserte, il s’agit de la voie existante des Capucins sur laquelle l’actuelle 

impasse débouche. L’OAP n’interdit pas la création d’une voie supplémentaire à l’interne 
de l’ilôt au cas où l’aménagement la nécessiterait (fonction de la démolition ou non d’une 
partie des bâtiments) 
.  

▪ Voie secondaire correspondant à l’impasse donnant sur la cheminée (vestige de l’activité 
textile passée). C’est l’axe qui permet de desservir en épaisseur le tissu urbain. C’est aussi 
l’axe qui peut permettre de repenser les sorties véhicules du collège voisin. Ainsi la 
desserte programmée équipements publics liés au collège (restaurant scolaire, salle de 
sport) cette voie permettrait de désengorger la rue des Capucins des bus scolaires, aux 
heures de pointe.  
 

▪ Aménagement de voies piétonnes entre les Prés de la Ville (zone de loisirs) plus au sud, 
la Batellerie, et le centre via ce quartier en renouvellement. Ces liaisons seront assurées 
par deux passerelles enjambant la Lys. L’une entre l’ex site «  Traitex » et le Prés de la 
ville ; l’autre entre les Prés de la ville et le sud du projet Batellerie où une zone de parking 
mutualisée est envisagée. Afin d’accentuer la connexion entre ce quartier de 
renouvellement et les Prés de la Ville, un cône de vue paysager devra être conservé 
permettant la continuité visuelle entre les deux rives. 

 

 
Principes d’aménagement 
 
▪ Aménagement d’une zone de stationnement mutualisée 
Un espace mutualisé de stationnement entre les  équipements publics et le collège pourra se 
réaliser dans le prolongement de la passerelle piétonne. Cela servira de zone de parking 
privilégiée entre le centre-ville et permettra de désengorger la rue des Capucins du 
stationnement bus aux heures d’entrée et de sortie du collège.  
 
▪ Aménagement d’un espace public qui permet de valoriser l’accès aux espaces publics 
L’esquisse fait apparaitre un espace dédié aux équipements publics l’organisation de celui-ci 
n’est pas tranchée, accès et entrées sorties aux équipements se font sur un espace public 
travaillé et une zone de stationnement via l’impasse. D’autres voies pourront néanmoins se 
créer en façade de la rue des Capucins. Cette structuration est dépendante du résultat des 
études techniques en cours sur les bâtiments.  

 
Densité moyenne de la zone 
 
La zone prévoit l’implantation d’équipements publics. L’objectif est de pérenniser les équipements 
publics, et notamment le collège, en centre-ville. Les opérations de logement devront respecter la 
densité fixé par le SCoT Flandres et Lys, à avoir a minima 15 logements à l’hectare.  
 
Statut d’occupation :  
 
Pour ce secteur la programmation est orientée vers des équipements publics.  
 
Phasage de l’opération 
 
Il n’est pas envisage de phasage. Le site totalise 1ha enserré dans la trame urbaine entre les 
deux bras de la Lys à reconvertir d’un seul tenant.  
Il est important de noter que la réalisation des passerelles et la construction de logements 
et d’espaces publics sont indépendantes.  
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2.OAP zone 1AUj 
 

 
Localisation : 

Il s'agit d'une zone d'extension à vocation industrielle. Elle se fait en complémentarité des emprises 

de l'entreprise Roquette. L'objectif est d'y concrétiser le projet Eura lndustry lnnov orienté sur le 

développement de la filière bio économie et ainsi de créer un  pôle d'activité industriel autour du 

site de Lestrem en mutualisant les utilités et les flux comme Roquette a déjà pu le réaliser avec l'entreprise 

SETHNESS-ROQUETTE. 

 
Superficie :43 Ha 

 
 

 
 
 

Etat des lieux : 

 
Le site est aujourd'hui cultivé. On note sur le flanc sud de la zone, le passage des voies SNCF, sur le 

flanc nord un ancien bâti rurai habité. 
 

 
 

 
 

L'objectif de la zone (comme expliqué à plusieurs reprises dans les divers documents du PLU) est de 
créer un 

pôle d'excellence orienté vers la bio économie, la bio 
raffinerie. 

 
Une OAP de principe a donc été formalisée en vue de faciliter la prise en compte de l'environnement 

dans le développement des équipements industriels à venir. A noter qu'en l'état actuet les emprises 

existantes sont très prégnantes sur ce territoire plat et ouvert. 

L'état d'avancement du projet ne permet pas de préciser les implantations et les dessertes à venir et 

l'objectif 
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du PLU n'est pas de constituer un frein au développement de l'activité  quel qu'il soit, en rendant 

opposables sans connaissance fine de ce projet complexe,des objectifs amenés à évoluer. L'OAP se 

veut donc souple. 

 

Œuvrer à l'intégration paysagère des futures constructions industrielles. 

 
L'OAP ci après définie des bandes de valorisation paysagère, l'objectif est de travailler sur les 

franges de l'emprise avec des plantations d'espèces locales. 

De même la zone intègre quelques constructions, si  ces dernières sont toujours habitées lors de la 

concrétisation du projet. il conviendra de travailler un espace paysager de tamponnement entre 

ces constructions et la zone économique. 

 
 
 
 
 
 

•• •• •• •• •• •• •• Accompagnement végétal des franges de 
la zone. 
 

Traitement paysager des arrières de constructions si ces dernières sont habitées, afin de créer un 

espace de tamponnent avec les activités industrielles. 
 

 

 


